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W planowaniu rozwoju przestrzennego miasta i gminy Żarki, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego jej poszczególnych terenów, utrzymano obowiązujący aktualnie główny cel rozwoju gminy. Cel ten wyraża dążenie do uzyskania następującego obrazu jej przyszłej sytuacji:


Osiągnięcie powyższego obrazu możliwe będzie poprzez realizację następujących celów strategicznych:

rozwój działalności gospodarczej, produkcyjnej, usługowej oraz turystycznej 
ze szczególnym uwzględnieniem promocji przedsiębiorczości lokalnej,

poprawa jakości życia mieszkańców, w tym poprawa i rozwój warunków zamieszkania, rozwój usług podstawowych, doskonalenie obsługi Administracyjnej, poprawa poziomu wyposażenia w urządzenia infrastruktury technicznej, oraz zgodna z warunkami technicznymi obsługa komunikacyjna,

ochrona wartości środowiska przyrodniczego, krajobrazu, istniejącego dziedzictwa kulturowego oraz efektywne ich wykorzystanie,

racjonalne i efektywne wykorzystanie wartości użytkowych i technicznych istniejącego zagospodarowania.

Wyżej wymienione strategiczne cele rozwoju są ściśle związane z głównymi kierunkami rozwoju gminy, które stanowią:

· rozwój terenów przemysłowych w południowej części miasta Żarki i sołectwa Zawada,

· rozwój terenów usługowych i mieszkaniowo – usługowych (w tym, w szczególności, 
w centrach poszczególnych miejscowości) ze szczególnym uwzględnieniem tworzenia przestrzeni publicznych,

· rozwój terenów mieszkaniowych w obrębie miasta Żarki, jak również w poszczególnych sołectwach,

· ochrona terenów otwartych (rolnych) przed zabudową, wraz  z możliwością zalesiania gruntów celem ukształtowania i wzmocnienia powiązań poszczególnych ekosystemów leśnych.

Realizacja wyżej wymienionych celów rozwojowych następowała będzie wskutek realizacji ustaleń zawartych w projekcie studium.

Cele C1 i C2 realizowane będą w głównej mierze w obrębie jednostek urbanistycznych oznaczonych symbolem P – działalności produkcyjnej, baz, składów i magazynów, U2 – zespołów 
i obiektów usługowych, M2 – mieszkaniowo – usługowych, M1 – mieszkaniowych z przewagą zabudowy jednorodzinnej, M3 – mieszkaniowo – zagrodowych i R2 – rolniczych z zabudową. Obszary dotychczas zurbanizowane zajmują powierzchnię około 748 ha, co stanowi około 7,4 % powierzchni gminy. 
W ramach nowo wydzielonych jednostek proponuje się do urbanizacji około 1090 ha terenów dotychczas pozostających w przyrodniczym użytkowaniu. Przyrost nowych terenów budowlanych, w stosunku 
do stanu istniejącego, wynosi więc 145%, a tereny zurbanizowane i przeznaczone do urbanizacji zajmują (w stanie docelowym) około 18,2% ogólnej powierzchni gminy. Na 1090 ha nowych terenów przewidzianych do urbanizacji, na poszczególne jednostki urbanistyczne przypada kolejno:

· jednostka P – około 107,7 ha,

· jednostka U2 – około 30,9 ha,

· jednostka M1 – około 266,9 ha,

· jednostka M2 – około 74,3 ha,

· jednostka M3 – około 284,9 ha,

· jednostka R2 – około 326 ha.

Znaczny przyrost terenów produkcyjnych związany jest w głównej mierze z realizacją zamierzeń inwestycyjnych gminy. Nowe tereny dla lokalizacji terenów usługowych zostały wyznaczone w otoczeniu najważniejszych szlaków komunikacyjnych przebiegających przez teren gminy, jak również w obrębie poszczególnych sołectw. W przypadku miasta Żarki, największy rozwój terenów usługowych 
i produkcyjnych związany jest z przebiegiem jego południowej obwodnicy.

Projektowane w studium obszary zabudowy mieszkaniowej (w tym wielorodzinnej, jednorodzinnej, usługowej, zagrodowej i rolniczej) zabezpieczają potrzeby gminy na kilkadziesiąt lat, stanowiąc jednocześnie odpowiedź władz gminy na zgłaszane przez mieszkańców „zapotrzebowanie”. Chłonność ustalonych w studium jednostek mieszkaniowych pozwala na co najmniej dwukrotne zwiększenie liczby mieszkańców gminy. Ich faktyczny rozwój i wykorzystanie będzie jednak procesem długotrwałym, uzależnionym w głównej mierze od zjawisk demograficznych, a w szczególności wskaźnika przyrostu naturalnego i współczynnika salda migracji.

Rozwój terenów mieszkaniowych nastąpi przede wszystkim w mieście Żarki, sąsiedztwie ulicy Serwin, Kościuszki, jak również na wschód od ulicy Ofiar Katynia. Znaczny rozwój terenów Mieszkaniowych dotyczył będzie również sołectw Jaworznik, oraz Jaroszów i Zawada. 

W pozostałych sołectwach planuje się głównie uzupełnienie, wypełnienie lub uporządkowanie struktury zabudowy.

Cel C3 realizowany będzie w głównej mierze w obrębie jednostek Z1 – obszarów leśnych 
i zadrzewień, Z2 – dolin rzek i potoków, R1 – rolniczych bez zabudowy. Wydzielenie jednostek, 
na których możliwość zabudowy jest bardzo mocno ograniczona, lub wręcz niemożliwa ma na celu ochronę (bądź wzmocnienie) walorów przyrodniczych gminy, jak również ochronę gruntów rolnych przed presją urbanizacyjną. W związku z tym przyjęto ogólne zasady rozwoju dla tych jednostek, których celem jest:

· powstrzymanie procesów urbanizacyjnych na obszarach cennych z przyrodniczego punktu widzenia,

· ochrona dolin rzek i potoków przed zabudową,

· ochrona terenów otwartych przed zabudową,

· znaczne ograniczenie (lub całkowita eliminacja) urbanizacji na terenach rolnych 
i w obrębie enklaw leśnych,

· dążenie do krystalizacji obecnego układu osadniczego gminy i maksymalnego wykorzystania terenów już zainwestowanych (zabudowanych, uzbrojonych).

Uzupełnienie obszarów rozwoju stanowi układ komunikacyjny gminy, który powinien być rozwijany, w procesie zagospodarowywania poszczególnych jednostek urbanistycznych. Główne kierunki rozwoju komunikacji gminy to przede wszystkim możliwość realizacji południowej obwodnicy Żarek 
w ciągu drogi wojewódzkiej DW 789, jako drogi klasy „główna”. Ważna jest również modernizacja pozostałych dróg wojewódzkich do klasy typu „główna”. Dla powiązań lokalnych najważniejsza jest modernizacja dróg powiatowych do klasy drogi zbiorczej, a także uzupełnienie szkieletu dróg lokalnych. 

Korzystne położenie gminy, w stosunku do miast aglomeracji górnośląskiej, jak również jej wysoka atrakcyjność turystyczna powodują, że szeroko pojęta turystyka i wypoczynek może stanowić korzystną alternatywę rozwoju gospodarczego gminy. Stąd w studium kładziony jest nacisk na ochronę wartości i zasobów kulturowych, przyrodniczych, jak również ochrona terenów otwartych przed zabudową.

Cele rozwoju społecznego wynikają z ustawowych obowiązków gminy, oraz jej ambicji 
w kreowaniu jak najkorzystniejszych warunków zamieszkania i obsługi mieszkańców. Odzwierciedlenie tych ambicji stanowi dyspozycja poszczególnych kategorii terenów określonych w studium jako szeroko rozumiane tereny inwestycyjne (zarówno przemysłowe, usługowe, jak i mieszkaniowe). Takie, a nie inne przeznaczenie i sposób zagospodarowania terenów stanowi kompromis pomiędzy oczekiwaniami mieszkańców i władz gminy, a wymaganiami związanymi z zasadą zrównoważonego rozwoju.  

Przyjęte w niniejszym studium rozwiązania przestrzenne wynikają z konieczności poszukiwania wielorakich form rozwoju społeczno – gospodarczego gminy, stanowiąc jednocześnie przestrzenne odzwierciedlenie celów i kierunków rozwoju określonych w innych dokumentach strategicznych gminy (np. strategii rozwoju społeczno – gospodarczego, planie rozwoju lokalnego, lokalnej strategii rozwoju północnej Jury i innych).


W poszczególnych punktach ustaleń studium zawarto przesądzenia i założenia dotyczące:

· wizji i celów rozwoju gminy,

· kierunków zmian w strukturze funkcjonalno – przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, które zaplanowane zostały jako struktury tworzone przez jednostki urbanistyczne,

· kierunków i wskaźników zagospodarowania poszczególnych jednostek urbanistycznych,

· obszarów oraz zasad ochrony środowiska i jego zasobów,

· obszarów i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,

· kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

· obszarów, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

· obszarów, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

· kierunków i zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej,

· obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych,

· obszarów, dla których wyznacza się w złożu filar ochronny,

· obszarów wymagających przekształceń i rekultywacji,

· granic terenów zamkniętych i ich stref ochronnych,

· obszarów problemowych.

Integralną część tekstu „Ustalenia studium” stanowi rysunek nr 3  - „Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy” - w skali 1:10 000.

Ustalenia studium opracowano na podstawie części A studium - „Uwarunkowania rozwoju gminy”, które stanowią oddzielą część dokumentu studium.






Żarki – miasto i gmina �o ukształtowanych nowych powiązaniach komunikacyjnych, 


ze sprawnym systemem gospodarczym oraz dogodnymi warunkami �życia mieszkańców, wykorzystująca swoje walory przyrodnicze i kulturowe �dla potrzeb turystyki, z poszanowaniem zasad zrównoważonego rozwoju.
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