UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr X1X/135/2016

Rady Miejskiej w Zarkach

z dnia 11 maja 2016 .

w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego miasta i gminy Zarki,
dla obszaru sotectwa Jaworznik, zatwierdzonego uchw atg nr XXXIX/260/2014 Rady Miejskiej
w Zarkach z dnia 31 marca 2014 r.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki,
dla obszaru sotectwa Jaworznik, zatwierdzonego uchwatg nr XXXI1X/260/2014 Rady Miejskiej
w Zarkach z dnia 31 marca 2014 r., zwanej dalej zmiang planu, stanowi realizacje uchwaty Nr XLV1/311/2014
Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki.

Opracowanie zmiany planu jest niezbedne dla prowadzenia polityki przestrzennej miasta, dostosowanej do
zmieniajgcych sie uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, a takze uwzgledniajgcej istniejgce i
postulowane zagospodarowanie terenu.

Projekt zmiany planu opracowano zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.199 z pO6zniejszymi
zmianami) oraz stosownie do wasciwosci samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446). Do zmiany projektu planu
przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko okreslong przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w

ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

Prace nad projektem zmiany planu podjeto w zwigzku z uchwalg Nr XLVI/311/2014 Rady Miejskiej w
Zarkach z dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki.

Obszar objety opracowaniem posiada aktualne opracowanie ekofizjograficzne.

Po podjeciu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu zamieszczono stosowne
ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej, pisemnie
poinformowano instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu o podjeciu
w/w uchwaty, dotgczajgc do pisma zatgcznik graficzny okreslajgcy granice opracowania i wyznaczajgc termin
sktadania wnioskéw na dzien 19 czerwca 2015 .



Po uptywie wyznaczonego terminu sktadania wnioskéw Burmistrz Miasta i Gminy Zarki rozpatrzyt wnioski
zlozone do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z ustaleniami studium z uwzglednieniem opracowywanej
zmiany studium.

Do projektu zmiany planu zostata opracowana prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza
skutkow finansowych.

Projekt zmiany planu uzyskat wszystkie wymagane uzgodnienia i opinie. Uzyskano tez wymagang zgode na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu, zostat on poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do
publicznego wglgdu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wytozenie projektu zmiany planu wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko trwato w dniach od 14.03.2016 r. do 13.04.2016 r. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu odbyta sie w dniu 4.04.2016 r.

Termin skladania uwag uptynat dnia 28.04.2016 r.

Do projektu zmiany planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
whniesiono 1 uwage. Zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza Miasta i Gminy Zarki uwaga ta nie zostata
uwzgledniona.

Projekt zmiany planu zostat przedstawiony Radzie Miejskiej w Zarkach do uchwalenia wraz listg

nieuwzglednionych uwag.

W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg przestrzenng gminy okreslong w studium
stwierdzono, iz przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki, przyjetego uchwatg nr X1/70/2011 Rady Miejskiej w
Zarkach z dnia 7 wrzes$nia 2011 r., zmienionego uchwatg Nr XVI1/112/2016 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia
8 marca 2016 r.

Gléwny zakres zmian jakie projekt zmiany planu wprowadza do tekstu i rysunku planu obowigzujgcego
polega na:

- korekcie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajgcej
z analizy istniejgcego zagospodarowania terenu,

- umozliwieniu lokalizacji w terenach B1EP, B2EP, B3EP, B4EP, B5EP urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii wraz z infrastrukturg techniczng konieczng do ich obstugi oraz
przesytu wytworzonej energii, takich jak:

0 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW z zakazem lokalizaciji turbin wiatrowych,
0 0 mocy przekraczajagcej 100 kW wytgcznie w zakresie urzgdzen wykorzystujgcych energie
promieniowania stonecznego.

- korekcie przebiegu drag, likwidacji ich fragmentow oraz lokalizacji nowych — z uwagi na istniejgce
podzialy wiasnosciowe, istniejgce przebiegi i stan zagospodarowania terenu, jak réwniez

uwzglednienie przebiegbw z poprzedniej edycji planu miejscowego,

Jednoczes$nie stosownie do art. 41 pkt. 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z dnia 3

listopada 2015 r. poz. 1777) zmieniajgcej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w



szczegoblnosci zmieniajgcej art. 15 ust. 1 w zmianie planu spetnione zostaty wymogi okreslone w art. 1 ust. 2
- 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres ustalen, ktére projekt zmiany planu wprowadza do ustalen planu obowigzujgcego uwzglednia:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalenia zmiany planu okre$lajg
parametry ksztaltowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy znajdujgcej sie na
przedmiotowym terenie oraz w jego otoczeniu,

- walory architektoniczne i krajobrazowe - wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace
zabudowy zostaty w zmianie planu dostosowane do lokalnych waloréw architektonicznych i
krajobrazowych,

- wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
- w obszarze objetym zmiang planu zaistniata koniecznos$¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne. W zmianie planu zawarto ustalenia
stuzace ochronie srodowiska takie jak:

o umozliwienie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
wraz z infrastrukturg techniczng konieczng do ich obstugi oraz przesytu wytworzonej energii,
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW z zakazem lokalizacji turbin wiatrowych, oraz o mocy
przekraczajgcej 100 kW wytgcznie w zakresie urzadzen wykorzystujgcych energie
promieniowania stonecznego,

- wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej — z uwagi na
zakres ustalen projektu zmiany planu nie zaistnialy przestanki do wprowadzania dodatkowych
wymagan do ustalen planu obowigzujgcego w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspofczesne;j.

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — z uwagi na zakres ustalen projektu zmiany planu nie zaistniaty przestanki do
wprowadzania dodatkowych wymagan do ustalen planu obowigzujgcego w zakresie ochrony zdrowia
oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia. Ustalenia zmiany planu w zakresie wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg uwzgledniajg potrzeby os6b
niepetnosprawnych.

- walory ekonomiczne przestrzeni - ustalenia zmiany planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne
przestrzeni. Przeznaczenie poszczegoélnych terenéw okreslone w ustaleniach zmiany planu stuzy
wykorzystaniu potencjatu terenu do jego dalszego rozwoju, przy jednoczesnym poszanowaniu
istniejgcych uwarunkowan, istniejgcego sposobu uzytkowania terenu oraz z zachowaniem tadu
przestrzennego.

- prawo wtasnosci - w procesie przygotowywania projektu zmiany planu uwzgledniono prawo
wiasnosci poprzez wytozenie do publicznego wgladu,

- potrzeby obronnosci i bezpieczehAstwa panstwa - na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja
tereny, dla ktérych nalezato wprowadzan ustalenia w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego - waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona

w opracowanej zmianie planu. Cel opracowania projektu zmiany planu odpowiada spotecznemu



zapotrzebowaniu na wprowadzenie korekt do ustalen planu obowigzujgcego szczegélnie w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu.

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych - w
zmianie planu uwzgledniono wyposazenie terenu we wszystkie sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenéw zabudowy oraz nie zwigzane bezposrednio
z ich obstugs.

- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - udziat spoteczenstwa w
pracach nad zmiang planu zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9i 11 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu
zmiany planu, zorganizowanie wytozenia projektu do publicznego wglgdu, zorganizowanie dyskus;ji
publicznej, wyznaczenie terminu, w ktdrym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu.
Informacje o ww. dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposo6b okreslony w
przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - dokumentacja prac planistycznych
dotyczgca procedury opracowania zmiany studium pozostaje dostepna do wglgdu w celu
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - z uwagi
na zakres ustalen projektu zmiany planu nie zaistniaty przestanki do wprowadzania dodatkowych
wymagan do ustalen planu obowigzujacego w zakresie zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci

wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w
szczegolnosci poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu w procedurze
planistycznej. Zmiana planu uwzglednia réwniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Ustalenia

zmiany planu stuzg takze ochronie istniejgcego stanu zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Zakres ustalen projektu zmiany planu polega przede wszystkim na wprowadzeniu korekt do ustalen planu
obowigzujgcego w sposéb, ktéry uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres ustalen, ktore projekt zmiany planu wprowadza do
ustalen planu obowigzujgcego sprawia, ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy bedg spetnione
warunki takie jak:
o ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego. Ustalenia zmiany planu nie przewidujg
zwiekszenia transportochfonnosci uktadu przestrzennego. Wprowadza sie natomiast korekty w

zakresie przebiegu drdg, likwidacji ich fragmentéw oraz lokalizacji nowych — z uwagi na



istniejgce podziaty wilasnosciowe, istniejgce przebiegi i stan zagospodarowania terenu, jak
réwniez uwzglednienie przebiegéw z poprzedniej edycji planu miejscowego.

o maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu. Teren objety opracowaniem cechuje sie dobrym uktadem komunikacyjnym i
mozliwoscig obstugi terenu transportem zbiorowym.

o rozwigzanie przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow. Plan
obejmuje obszar o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a zmiany wprowadzone
do jego ustalen nie wprowadzajg ograniczen wynikajgcych z mozliwosci przemieszczania sie

pieszych i rowerzystow.

Nowa zabudowa, ktéra powstanie jako realizacja ustalen zmiany planu stanowi¢ bedzie uzupelnienia
zabudowy w istniejgcych terenach zabudowy i ich bezposrednim sasiedztwie, w terenach posiadajgcych
mozliwos¢ dostepu do drdg i sieci infrastruktury technicznej - tzn. w obszarach o wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).

W odniesieniu do zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie zgodnos¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Zarki dla potrzeb oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zarki w latach 2011-2015”, przyjetej uchwatg Nr XVI11/111/2016 Rady Miejskiej
w Zarkach z dnia 8 marca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta i gminy Zarki.

W ww. analizie zawarto informacje, ze toczgca sie procedura zwigzana z opracowywaniem zmian
obowigzujgcych plandéw miejscowych na podstawie uchwaty Nr XLVI/311/2014 Rady Miejskiej w Zarkach z
dnia 7 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki., ktéra polega m. in. na korekcie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ma na celu uzyskanie jeszcze lepszej
aktualnosci planu miejscowego zgodnie z oczekiwaniami inwestycyjnymi i poprawe warunkéw inwestowania
w gminie.

W zwigzku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia zmiany planu sg zgodne z wynikami analizy zmian w

zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Zarki.

Ustalenia planu majg wptyw na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych Gminy i sa bezposrednim skutkiem uchwalenia zmiany planu obejmujg realizacje drog

publicznych zwigzang ze zmiang ich przebiegu.



