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Wprowadzenie

1)

2)

3)

4)

S)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki
zwane dalej studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych gminy.
Ustalenia studium zawarte s3:
a) w niniejszym teks$cie ustalen studium (cze$¢ B opracowania studium),
b) w zalgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”
(rys. nr 3, skala 1: 10 000).
Zatacznikiem do uchwatly jest réwniez rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu studium.
Merytoryczna dokumentacja opracowana na etapie sporzgdzania studium stanowi podstawe
ustalen studium i obejmuje:
a) czeg$¢ A —,,Uwarunkowania rozwoju gminy”, wraz z cz¢$cig graficzna, ktorag stanowi:
— rysunek nr 1 —,,Stan istniejacy uzytkowania terenow” (skala 1: 10 000),
— rysunek nr 2 — ,Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe rozwoju gminy” (skala
1: 10 000),
b) czegsé C —,,Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen studium”.
Przy opracowaniu studium wykorzystano materialy studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki oraz inne opracowania i dane

udostepnione przez Urzad Miasta i Gminy.

Definicje poje¢ i termindw

Ustala si¢ nast¢pujace definicje okreslen zastosowanych w tekscie 1 czg$ci graficznej studium:

1)

2)

3)

wskaznik intensywno$ci zabudowy (WIZ) — stosunek powierzchni zabudowy realizowanej na

dzialce do powierzchni terenu przeznaczonego do jego realizacji i funkcjonowania; przez

intensywno$¢ niskg nalezy rozumie¢ WIZ maks. 0,3; $rednig — WIZ w przedziale 0,3 — 0,5;

wysoka WIZ powyzej 0,5;

funkcja dominujaca — podstawowa funkcja danego obszaru z dopuszczeniem funkcji

towarzyszacych nie kolidujacych z funkcja podstawowa, lecz uzupehniajacy ja;

strefa izolacyjna lub strefa ochronna sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) strefa negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujgcych na state lub zagrozenia
wybuchem, o ktorych szerokosci i sposobie zagospodarowania moéwig przepisy szczegolne,

b) pas terenu wzdluz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staty lub okresowy dostgp
operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usunigcie. Szerokos¢ tej

strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i gtebokosci posadowienia,
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dzialalno$¢ lub obiekty nieuciazliwe — rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia, ktore nie wymagaja
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko oraz przedsiewzigcia, dla ktorych
sporzadzenie takiego raportu moze nie by¢ wymagane na podstawie przepisow odrgbnych;
jednostki urbanistyczne — obszary wydzielone przebiegiem drogowego uktadu komunikacyjnego
oraz historycznym i istniejacym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu, na ktorych zaktada
si¢ rozwo0j r6znych, niewykluczajacych si¢ funkcji, przy zatozeniu funkcji dominujace;j;
struktura przestrzenna — cato$¢ ukladu tworzonego przez charakterystyczne dla danej
miejscowosci  jednostki  urbanistyczne z  ich  powigzaniami  przestrzennymi

i funkcjonalnymi;

zabudowa uzupelniajaca — to zabudowa mieszkaniowa wraz z budynkami towarzyszacymi jaka
mozna realizowa¢ na terenach jednostek urbanistycznych R2 i Z3, w uzupehieniu zabudowy
istniejacej, w lukach budowlanych. Jako ,luka budowlana” rozumiany jest teren przylegajacy
bezposrednio do drogi publicznej lub wewnetrznej o szerokosci maksimum 60,0 m (liczac wzdtuz
drogi) pomiedzy istniejacymi budynkami mieszkalnymi, przy czym nowe budynki lokalizowane
w ,,lukach budowlanych” musza by¢ lokalizowane w pierwszej linii zabudowy od drogi publiczne;j

lub wewngtrznej zgodnie z ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Wizja i cele rozwoju gminy

Okresla si¢ cel glowny rozwoju gminy:

Zarki — miasto i gmina o uksztaltowanych nowych powiazaniach komunikacyjnych,
ze sprawnym systemem gospodarczym oraz dogodnymi warunkami Zycia mieszkancow,
wykorzystujaca swoje walory przyrodnicze 1 kulturowe dla potrzeb turystyki,
Z poszanowaniem zasad zrOwnowazonego rozwoju.

Okresla sig cele strategiczne warunkujgce osiagnigcie celu gtownego, na ktore sktadajg sig:

a) Cl - rozwdj dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, uslugowej oraz turystycznej
ze szczeg6lnym uwzglednieniem promocji przedsigbiorczosci lokalnej,

b) C2 — podejmowanie dzialan majacych na celu poprawe jakosci Zycia mieszkancow
w tym poprawa i rozwdj warunkow zamieszkiwania, rozwijanie dziatalnosci ushug
podstawowych, doskonalenie obstugi administracyjnej, poprawa poziomu wyposazenia
w  urzadzenia  infrastruktury  technicznej, = wlasciwa  obstuga  ludnosci
w zakresie infrastruktury spolecznej oraz zgodna z warunkami technicznymi obstuga

komunikacyjna,
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¢) C3 — ochrona istniejagcych wartosci $srodowiska przyrodniczego, krajobrazu, istniejacego

dziedzictwa kulturowego oraz efektywne ich wykorzystanie,

d) C4 - racjonalne i efektywne wykorzystanie warto$ci uzytkowych i technicznych istniejacego

zagospodarowania.

3) Ustala sig, ze cele strategiczne obejmuja nastepujace obszary kluczowe:

a) gospodarka:

stworzenie optymalnych warunkow dla rozwoju gospodarczego gminy,
zapewnienie atrakcyjnych warunkow inwestowania,
rozwoj bazy turystycznej i powiazanych ustug,

zarzgdzanie gming — udoskonalanie systeméw zarzadzania i finansowania,

b) spoleczenstwo:

rozw0j ustug komunalnych,

poprawa stanu infrastruktury edukacyjnej gminy,

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,

rozwoj bazy sportowo — rekreacyjne;j,

rozwigzywanie probleméw komunikacyjnych gminy poprzez rozbudowe
i poprawe stanu infrastruktury komunikacyjnej,

optymalizacja dziatalnosci stuzb administracji samorzadowej,

¢) srodowisko przyrodnicze i kulturowe:

ochrona istniejagcych wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
ochrona istniejacego dziedzictwa kulturowego i jego efektywne wykorzystanie,

racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych i technicznych istniejacego
zagospodarowania,

ochrona $rodowiska naturalnego i poprawa jego stanu.

II. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow

1) Ustala si¢, ze rozwoj gminy odbywac si¢ bedzie w oparciu o jej istniejacg strukture funkcjonalno

— przestrzenng. Funkcja mieszkaniowa, produkcyjna i uslugowa bedzie realizowana w obrebie

terené6w dotychczas zainwestowanych i1 zagospodarowanych, a uruchamianie nowych terenéw dla

budownictwa mieszkaniowego ma nastgpowac po wypetnieniu luk w istniejacym uktadzie.

Rozwoj gminy zaplanowany zostal poprzez okreslenie jej przyszlej struktury przestrzennej

tworzonej przez jednostki urbanistyczne jako element tej struktury. Jednostki te nie sg obrazem
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przysztych sposoboéw przeznaczenia i zabudowy obszaru lecz okresleniem lokalnych zasad jego
zagospodarowania przestrzennego w uj¢ciu perspektywicznym i kierunkowym (z uwzglednieniem

potrzeb przysztych pokolen).

2) Ustala si¢ nastgpujacy, ogélny podziat jednostek urbanistycznych pod katem planowanego stopnia

3)

4)

5)

ich urbanizacji:

a) jednostki o najwyzszym stopniu urbanizacji:
- M1 - mieszkaniowe z przewagg zabudowy jednorodzinne;j,

M2 — mieszkaniowo — ustugowe,

M4 — zabudowy wielorodzinnej,

U2 — zespotoéw i obiektow ustugowych,

P, P1" — dzialalnosci produkcyjnej, baz, sktadow i magazynow,
b) jednostki o $rednim i niskim stopniu urbanizacji:

" M3 — mieszkaniowo — zagrodowe,

R2 - rolnicze z zabudowa,

U1 — sportowo — rekreacyjne,

7.3 — zabudowy rekreacyjnej i letniskowej,

74 — cmentarze,

P2 — dziatalno$ci produkcyjnej zwigzanej z produkcjg energii elektrycznej”

c) jednostki wylaczone z mozliwosci zabudowy:

R1 - rolnicze bez zabudowy,

Z.1 — obszar6éw lesnych i zadrzewien,

72 — dolin rzek i potokow,

W — zbiornikéw wod, stawdw, rzek i potokow.

Na obszarze wszystkich jednostek urbanistycznych, przy sporzadzaniu miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, dopuszcza si¢ etapowanie Wwyznaczania terenow pod
zabudowe.

W przypadkach sporzadzania zmian obowigzujacych planow zagospodarowania przestrzennego,
w ktoérych ustalono inne przeznaczenia terenow niz okreslono to w n/n studium — dopuszcza si¢
mozliwo$¢ utrzymania ustalen tych planow miejscowych.

W ponizszych tabel 1A + 1M ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia, zasady, parametry i wskazniki

zagospodarowania dla poszczegolnych jednostek urbanistycznych:
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TABELA 1A
Symbol L .
i nazw}g}lednostki I. Przeznaczenia terenow L. Wskazm'kl lfagospodarow,ama oraz III. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

urbanistycznej uzytkowania terenow
M1 - L1.M1 IL1.M1 .1.M1
mieszkaniowe z Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: | Maksymalna wysoko$¢ budynkow 10,5 m.
przewaga takze z towarzyszacymi uslugami o - 0,5 dla zabudowy wielorodzinnej, n1.2.M1
zabudowy nieucigzliwym oddziatywaniu na otoczenie. - 0,4 dla zabudowy jednorodzinnej, Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi
jednorodzinnej L2.Ml1 - 0,3 dla zabudowy rezydencjonalnej. posiada¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;.

Zabudowa wielorodzinna w zespotach o
niskiej intensywnosci zabudowy.

L3.MI1

Zabudowa rezydencjonalna — jako zabudowa
jednorodzinna zlokalizowana na duzych
dziatkach, wraz z domkiem go$cinnym,
miejscami sportu i rekreacji oraz zatozeniami
parkowymi.

L4MI1

Budynki uzytecznosci publiczne;.

L5.Ml1

Obiekty towarzyszace zabudowie
jednorodzinnej, jak: garaze dla samochodow
osobowych, budynki gospodarcze, mata
architektura, miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych.

L6.M1

Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej.

L7.MI1

Zielen urzadzona i obiekty malej
architektury.

L7.M1

Tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne.

.2.M1

Minimalna powierzchnia terendw czynnych
biologicznie:

- 30% terenu dziatki budowlanej dla zabudowy
wielorodzinnej,

- 40% terenu dziatki budowlanej dla zabudowy
jednorodzinne;j,

- 50% terenu dziatki budowlanej dla zabudowy
rezydencjonalnej.

1.3.M1

Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinne;j:

wolnostojgcej — 800 m?, poza obszarem miasta ,
600 m?, na obszarze miasta,

blizniaczej — 550 m?,

szeregowej — 350 m?,

- 1500 m? dla zabudowy wielorodzinne;j

- 2000 m’ dla zabudowy rezydencjonalne;j,

11.4.M1
Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach
realizacji inwestycji.
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY ZARKI

Czes¢ B — Ustalenia studium

TABELA 1B
Symbol o .
i nazw};}lednostki I. Przeznaczenia terenow L. Wskazm‘kl zagosp'odarow'ama oraz 1. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
urbanistycznej uzytkowania terenow
M2 - L1.M2 IL.1.M2 1.1.M2
mieszkaniowo — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, takze | Maksymalny wskaznik intensywno$ci | Maksymalna wysokos$¢ budynkow 12 m.
ustugowe z towarzyszacymi ustugami o nieucigzliwym zabudowy - 0,6. n1.2.M2

oddziatywaniu na otoczenie.

1L2.M2

Wolnostojace obiekty ustugowe o
nieucigzliwym oddziatywaniu na otoczenie,
zwigzane z obshuga terendw mieszkaniowych.
1.3.M2

Budynki uzytecznosci publiczne;.

1L4.M2

Obiekty towarzyszace zabudowie
jednorodzinnej, jak: garaze dla samochodow
osobowych, budynki gospodarcze, mata
architektura, miejsca postojowe dla
samochod6éw osobowych.

L5.M2

Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j

i komunikacyjne;j.

1.6.M2

Zielen urzadzona i obiekty malej architektury.
L7.M2

Tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne.

1L.2.M2

Minimalna powierzchnia terenow
czynnych biologicznie - 25% obszaru
inwestycji.

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi posiadaé
zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

1r.4.mM2

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji
inwestycji.
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Czes¢ B — Ustalenia studium

TABELA 1C
Symbol o .
i nazw}elllj'lednostki I. Przeznaczenia teren6w L Wskazm.kl lfagospodarowanla oraz III. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego
urbanistycznej uzytkowania terenow
M3 - L1.M3 IL.1.M3 1L.1.M3
mieszkaniowo — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, Maksymalny wskaznik intensywno$ci Maksymalna wysokos¢ budynkow 10,5 m.
zagrodowe oraz zabudowa zagrodowa. zabudowy - 0,3. 11.2.M3

L2.M3

Obiekty o wylacznej funkcji ustugowej lub
produkcyjnej nieucigzliwe dla otoczenia.
L3.M3

Obiekty towarzyszace zabudowie
jednorodzinnej i zagrodowej, jak: garaze
dla samochod6w osobowych i maszyn
rolniczych, budynki gospodarcze, mata
architektura, miejsca postojowe dla
samochodow osobowych i maszyn
rolniczych.

L4.M3

Tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne.
L5.M3

Sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

L6.M3

Zielen urzadzona i obiekty malej
architektury.

1.2.M3

Minimalna powierzchnia terenéw czynnych
biologicznie - 50% obszaru inwestycji.
1.3.M3

Minimalna powierzchnia dziatek budowlanych
—1500 m*.

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi posiadaé
zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

111.4.M3

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach
realizacji inwestycji.
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Czes¢ B — Ustalenia studium

TABELA 1D
Symbol L .
i nazwa jednostki I. Przeznaczenia terenow L. WSkaZEIZkl fg%&iﬂg%gg&%gla oraz III. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego
urbanistycznej yt
M4 — zabudowy L1.M4 1.1.M4 11.1.M4
wielorodzinnej Budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej | Maksymalny wskaznik intensywno$ci Maksymalna wysoko$¢ budynkow 12 m.

wraz z uslugami oraz infrastrukturg
komunikacyjng (garaze, parkingi). Budynki
dwurodzinne i mate domy mieszkalne.
1.2.M4

Obiekty o wylacznej funkcji ustugowe;,
nieucigzliwe dla otoczenia.

L3.M4

Tereny i obiekty sportowo — rekreacyjne.
L4.M4

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;j.

L5.M4

Zielen urzadzona i obiekty malej architektury.

1.6.M4
Parkingi wielopoziomowe nad- i podziemne.

zabudowy - 0,8.

1.2.M4

Minimalna powierzchnia terendw czynnych
biologicznie - 20% obszaru inwestycji.

11.2.M4

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi
posiada¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.
11.4.M4

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach
realizacji inwestycji.
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Czes¢ B — Ustalenia studium

TABELA 1E
Symbol L .
i nazw}a,lr?ednostki I. Przeznaczenia terenow AL Wskazm.kl lfagosp_odarow,ama oraz II1. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego
urbanistycznej uzytkowania terenow
U1 — sportowo - L1.U1 IL1.U1 11.1.U1
rekreacyjne Zabudowa uslugowa dla potrzeb sportu i Powierzchnia zabudowy obiektami Maksymalna wysokos¢ budynkow 15 m.
rekreacji wraz z ustugami towarzyszacymi — kubaturowymi nie moze przekraczaé 1.2.u1

gastronomicznymi, handlowymi, hotelowymi
1 pensjonatami.

1.2.U1

Obiekty i1 urzadzenia sportowo — rekreacyjne i
rehabilitacyjne (np. baseny, boiska pitkarskie,
stadiony lekkoatletyczne itp.)

L3.U1

Obiekty i urzadzenia umozliwiajace
parkowanie samochodoéw oraz przechowywanie
sprzetu zwigzane z uprawianiem sportu i
rekreacji.

14.U1

Pomieszczenia i budynki mieszkaniowe dla
wlascicieli i administrator6w obiektow
ustugowych.

L5.U1

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

i komunikacyjne;j.

L6.U1

Zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

50% ogolnej powierzchni obszaru
przeznaczonego dla danej inwestycji.
1.2.U1

Wskazniki potrzeb miejsc
parkingowych:

- 30 miejsc na 100 uzytkownikow
obiektow sportowych

- 30 miejsc na 100 miejsc
konsumpcyjnych w restauracjach

i kawiarniach

- 30 miejsc na 100 t6zek w hotelach ,
motelach i pensjonatach.

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi posiadac
zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

1.4.U1

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach realizacji
inwestycji.
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Czes¢ B — Ustalenia studium

TABELA 1F
Symbol L .
i nazwa jednostki I. Przeznaczenia terenéw AL Wskazm.kl zagosp_odarow’ama oraz III. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego
. X uzytkowania terenow
urbanistycznej
U2 — zespotow i L1.U2 1L.1.U2 nL.1.u2
obiektow Budynki ustugowe i rzemies$lnicze. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — | Maksymalna wysoko$¢ budynkéow 15 m, z
ustugowych 1.2.U2 1,0. dopuszczeniem dominant przestrzennych.
Zachowanie istniejacych budynkow 1.2.0U2 1.2.u2

mieszkaniowych i mozliwo$¢ ich
uzupetnienia zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinna.

1L3.U2

Budynki mieszkaniowo-ustlugowe

i mieszkaniowe.

14.U2

Budynki i obiekty uzytecznosci
publiczne;.

L5.U2

Obiekty i1 urzadzenia obslugi
samochodow, w tym parkingi i stacje
paliw.

L6.U2

Sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;.

L7.02

Zielen urzadzona i obiekty malej
architektury.

Minimalna powierzchnia terendw czynnych
biologicznie 15%.

11.3.U2

Wskazniki potrzeb miejsc parkingowych:

- 6 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej
w domach towarowych,

- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;
w obiektach handlowych lokalnych

- 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych

w restauracjach i kawiarniach,

- 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych

w restauracjach i kawiarniach,

- 30 miejsc na 100 t6zek w hotelach i motelach,
- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej
w biurach, bankach i urzedach,

- 30 miejsc na 100 uzytkownikow w obiektach
sportowych.

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi posiadac
zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

1.4.U2

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach
realizacji inwestycji.
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Czes¢ B — Ustalenia studium

TABELA 1G
Symbol s .
i nazwa jednostki I. Przeznaczenia terenéw L WSkaZﬁlzkl fgi%ﬁgigg&iﬁla oraz III. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego
urbanistycznej yt

P — dziatalno$ci
produkcyjnej, baz,
sktadow i
magazynow

L1.P

Zaktady produkcyjne, bazy, sktady,
magazyny, w tym handel hurtowy.

L2.p

Budynki i obiekty ustugowe.

L3.p

Urzadzenia i obiekty obstugi
komunikacji kotowej, w tym stacje
paliw.

L4.p

Urzadzenia shuzace ochronie srodowiska
i zdrowia ludzi.

L5p

Obiekty 1 urzadzenia obstugi
samochodow, w tym parkingi i stacje
paliw.

Lep

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym mozliwos¢
funkcjonowania i rozbudowy miejskiej
oczyszczalni §ciekow w Zarkach.

L7p

Zielen urzadzona i obiekty malej
architektury.

13.p

Zachowanie, rozbudowa i modernizacja
istniejacej zabudowy.

Lo.p

Mozliwo$¢ eksploatacji kopalin ze ztoza
Zarki nr 3

IL1.P

Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —
1,2.

1L.2.p

Minimalna powierzchnia terendw czynnych
biologicznie 10%.

1L.3.p

Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

- 25 miejsc na 100 zatrudnionych,

- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w
biurach,

- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;
ustug handlu.

1aLi.p

Maksymalna wysoko$¢ budynkow 15 m przy
dopuszczeniu obiektow wyzszych jezeli wymaga tego
technologia prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.
1.2.p

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi posiadac
zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

11.4.p

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach
realizacji inwestycji.

1L5.P

W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
ucigzliwo$¢ oddziatywania dziatalnosci produkecyjnych
oraz obiektow i urzadzen oczyszczania sciekow.
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Czes¢ B — Ustalenia studium

TABELA 1G1
Symbol N .
. : . ; II. Wskazniki zagospodarowania oraz :
dnostki I. Prz terend 5 ! III. Zasady ksztatt tad trz
11&:§we; gtc; I oij eznaczenia terenow uzytkowania terenéw asady owania ladu przestrzennego

P1 — dziatalnosci
produkcyjnej, baz,
sktadow i
magazynow

L1.P1

Zaktady produkcyjne, bazy, sktady,

magazyny, w tym handel hurtowy.

L2.P1

Budynki i obiekty ustugowe.

L3.P1

Urzadzenia i obiekty obstugi

komunikacji kolowej, w tym stacje

paliw.

L4.P1

Urzadzenia shuzace ochronie srodowiska

i zdrowia ludzi.

L5.P1

Obiekty i urzadzenia obstugi

samochodoéw, w tym parkingi i stacje

paliw.

L6.P1

urzadzenia wytwarzajace energic z

odnawialnych Zrodet energii, w tym

réwniez o mocy przekraczajacej 100

kW, wraz z infrastrukturg techniczna

konieczng do ich obstugi oraz przesytu

wytworzonej energii. W granicach

jednostki P1:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji turbin
wiatrowych,

- w zakresie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW
dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia

IL.1.P1

Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy —
1,2.

11.2.P1

Minimalna powierzchnia terenow czynnych
biologicznie 10%.

1L.3.P1

Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

- 25 miejsc na 100 zatrudnionych,

- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej w
biurach,

- 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug handlu.

HL.1.P1

Maksymalna wysokos¢ budynkéw 15 m przy
dopuszczeniu obiektow wyzszych jezeli wymaga tego
technologia prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.
1.2.P1

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi posiadac
zapewniony dostep do drogi publiczne;.

11.4.P1

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach
realizacji inwestycji.

1L5.P1

W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednic
ucigzliwo$¢ oddziatywania dziatalnosci produkcyjnych
oraz obiektow i urzadzen oczyszczania sciekow.
111.6.P1

W zwiazku z dopuszczeniem rozmieszczenia w jednostce
P1 urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymienionych w pkt. 1.6.P1, ewentualne strefy ochronne
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moga
wykracza¢ poza granice jednostki P1.
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Czes¢ B — Ustalenia studium

wykorzystujgce energie
promieniowania stonecznego,
L7.P1
Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym mozliwos¢
funkcjonowania i rozbudowy miejskiej
oczyszczalni $ciekow w Zarkach.
L8.p
Zielen urzadzona i obiekty matej
architektury.
Lo.p
Zachowanie, rozbudowa i przebudowa
istniejacej zabudowy.
L10.P
Mozliwo$¢ eksploatacji kopalin ze ztoza
Zarki nr 3 i ztoza Zarki 11
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Czes¢ B — Ustalenia studium

TABELA 1G2

. Symbol ] II. Wskazniki zagospodarowania oraz :

i nazwa jednostki I. Przeznaczenia teren6w : uzytkowania terenéw III. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

urbanistycznej

P2 — dziatalnosci L1.P2 IL1.P2 1L.1.P2
produkcyjnej zabudowa techniczno-produkcyjna Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — | Maksymalna wysokos¢ budynkéw 12 m przy
zwiazanej z zwigzana z produkcja energii L. dopuszczeniu obiektow wyzszych jezeli wymaga tego
produkcja energii elektrycznej — 1.2.P2 technologia prowadzonej dziatalnosci.
elektrycznej urzadzenia wytwarzajace energic z Minimalna powierzchnia terenow czynnych [1.2.P2

odnawialnych Zrédet energii, w tym

rowniez o mocy przekraczajacej 100

kW, wraz z infrastrukturg techniczna

konieczng do ich obstugi oraz przesytu

wytworzonej energii. W granicach

jednostek P2:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji turbin
wiatrowych,

- w zakresie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW
dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia
wykorzystujace energi¢
promieniowania stonecznego.

L.2.P2

Zabudowa o funkcji ustugowej lub
produkcyjnej nieucigzliwej dla
otoczenia, o facznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 10%
powierzchni obszaru P2.

L3.P2

Urzadzenia i obiekty obstugi

biologicznie 10%.

11.3.P2

Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:
- 25 miejsc na 100 zatrudnionych,

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi posiadac
zapewniony dostep do drogi publiczne;.

111.4.P2

Miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach
realizacji inwestycji.

1L.5.P2

W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic
ucigzliwo$¢ oddziatywania dziatalnosci produkcyjnych.
111.6.P2

W zwigzku z dopuszczeniem rozmieszczenia w
jednostkach P2 urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100
kW, wymienionych w pkt. I.1.P2, ewentualne strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moga
wykraczaé poza granice kazdej z jednostek P2.
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komunikacji kotowej, w tym parkingi
1.4.P2

Urzadzenia stuzace ochronie sSrodowiska
i zdrowia ludzi.

L5.P2

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej,

L6.P2

Zielen urzadzona i obiekty matej
architektury.

L7.P2

Zachowanie, rozbudowa i przebudowa
istniejacej zabudowy.

TABELA 1H
inazxif};r?ggrlostki L Przeznaczenia terendw II. Wskazniki zagospodarow’ania oraz uzytkowania
urbanistycznej terenow
R1 —rolnicze bez L1.RI1 IL1.R1
zabudowy Uprawy polowe, taki, pastwiska, sady. Zakaz realizacji nowej zabudowy na terenie catej
L2.R1 jednostki.

Mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i modernizacji istniejacej zabudowy.
L3.R1
Zachowanie i budowa drog (w szczegolnosci dojazdowych, gospodarczych i

obiektow i urzadzen.
L4.R1
Zachowanie i mozliwos$¢ uzupehienia enklaw zieleni lesnej i srodpolnej oraz

systemu przyrodniczego gminy.
L5.R1
Mozliwo$¢ zalesiania gruntdw rolnych, szczeg6lnie w rejonach przylegajacych

wewnetrznych), Sciezek rowerowych i szlakéw pieszych, bez mozliwosci budowy

tworzenie nowych uktadéw zadrzewien srodpolnych jako tacznikow ekologicznych
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do kompleksow lesnych o niskich klasach bonitacji oraz w obszarach wskazanych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego do zalesienia
oznaczonych graficznie n rysunku studium nr 3 i opisanych symbolem Z1.

L6.R1

Mozliwos¢ lokalizacji turbin wiatrowych w miejscu oznaczonym graficznie na
rysunku studium nr 3.

L7.R1

Sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

L8.R1

Mozliwo$¢ eksploatacji kopalin ze ztoza Zarki II
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TABELA 11
Symbol N .

[ nazwa, I. Przeznaczenia terenow A Wskazm_kl zagosp.odarow’ama oraz III. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

jednostki uzytkowania terenow
urbanistycznej
R2 —rolnicze | L1.R2 IL1.R2 II.1.R2
z zabudowa Uprawy polowe, taki, pastwiska, sady, zalesienia gleb W ramach istniejacych rodzinnych gospodarstw Maksymalna wysokos$¢ budynkow:

niskich klas bonitacyjnych . rolnych i agroturystycznych dopuszcza si¢ - budynki jednorodzinne

L2.R2

Zachowanie rozbudowa i modernizacja zabudowy
istniejgcej oraz mozliwo$¢ realizacji zabudowy
uzupelhniajacej.

L3.R2

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej i
agroturystycznej.

L4.R2

Mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinne;j
wylacznie w formie uzupetnienia zabudowy
zagrodowej lub agroturystyczne;.

L5.R2

Obiekty i1 urzadzenia zwigzane z chowem i hodowla
zwierzat oraz innymi rodzajami produkcji rolnej.
L6.R2

Zachowanie i budowa drog (w szczegdlnosci
dojazdowych, gospodarczych i wewngtrznych), §ciezek
rowerowych i szlakow pieszych, z mozliwoscia
budowy obiektow i urzadzen o funkcji turystyczne;.
L7.R2

Obiekty towarzyszace zabudowie jednorodzinnej, jak:
garaze dla samochodow i maszyn rolniczych, budynki
gospodarcze, mata architektura, miejsca postojowe dla
samochodéw i maszyn rolniczych.

L8.R2

Sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury techniczne;.

mozliwo$¢ uzupelnienia zabudowy budynkami
mieszkalnymi, gospodarczymi i ustugowymi.

i zagrodowe 10,5 m, z dopuszczeniem obiektow
wyzszych jezeli wymaga tego technologia
prowadzonej dziatalnosci rolnicze;j.

1.2.R2

Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach
realizacji inwestycji.

1.3.R2

Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi
mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.

1) Izmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki
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TABELA 1J
Symbol L . .
g ] ] 3 2 II. Wskazniki zagospodarowania oraz III. Zasady ksztattowania fadu
i nazwa jednostki I. Przeznaczenia terenow . A :
; ; uzytkowania terenow przestrzennego
urbanistycznej
7.1 — obszar6w L1.Z1 Nie ustala sig. Nie ustala sie.
lesnych i Roslinnos¢ lesna — zwarte zespoty drzewostanow.
zadrzewien 1.2.71
Urzadzenia obstugi le$nictwa.
1L3.71

Urzadzenia stuzace turystyce — w tym szlaki piesze i trasy rowerowe.
L4.71

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, w
tym istniejace i planowane drogi klasy lokalna i dojazdowa.

L5.Z1

Mozliwo$¢ zalesiania gruntow rolnych najstabszych klas bonitacji oraz
gruntow wskazanych do zalesien w obowiazujacych planach
miejscowych.

L6.71

Mozliwo$¢ kontynuacji upraw polowych na gruntach rolnych oraz
rolniczego wykorzystania tak i pastwisk.

L7.71
Mozliwos¢ eksploataciji kopalin ze ztoza Czatachowa

72 —dolinrzeki | L1.Z2 1.1.72 nL1.7z2

potokow Zachowanie naturalnego przebiegu rzek i potokow. W zagospodarowaniu terenow nalezy w | Maksymalna wysoko$¢ budynkoéw
1.2.72 jak najwigekszym stopniu zachowac ich | o ktérej mowa

Zachowanie zieleni tggowej i zadrzewien oraz mozliwo$¢ powigkszania
i tworzenia stawow, w tym stawow dla hodowli ryb.

1.3.72

Mozliwo$¢ zachowania, rozbudowy i modernizacji istniejace;j
zabudowy.

14.72

Mozliwo$¢ realizacji nowych terenow rekreacji — budowa §ciezek

naturalny charakter.

11.2.72

Dopuszcza si¢ przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe

i modernizacj¢ istniejacej zabudowy z
zachowaniem nastepujacych
wskaznikow:

- minimalna powierzchnia terenow

w ustaleniu 1.3.Z2 — 10,5 m.
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rowerowych i szlakow pieszych — bez mozliwosci utwardzania terenéw, | biologicznie czynnych w obrebie

w tym mozliwo$¢ budowy ktadek i mostkow na ich trasie. dziatki — 50%,
L5.72 - maksymalny wskaznik intensywno$ci
Mozliwo$¢ uzytkowania sportowo-rekreacyjnego terenow w formie zabudowy 0,4.

terendow sportow jezdzieckich na koniach, pol golfowych itp., pod
warunkiem, ze obiekty kubaturowe zwiazane z tymi uzytkowaniami
realizowane beda poza terenami jednostek Z2 oraz, ze funkcjonowanie
tych uzytkowan nie bedzie powodowato przekroczenia dopuszczalnych
norm hatasu na sgsiadujacych terenach mieszkaniowych.

TABELA 1K
Symbol o . .
. . . ] z II. Wskazniki zagospodarowania oraz III. Zasady ksztattowania tadu
i nazwa jednostki I. Przeznaczenia terenow . A :
: : uzytkowania terenow przestrzennego
urbanistycznej
Z3 — zabudowy 1.1.73 1.1.73 1.1.7Z3
rekreacyjnej i Roslinno$¢ lesna — zwarte zespoty drzewostanow. W zagospodarowaniu terenéw nalezy w jak | Maksymalna wysokos$¢ budynkow —
letniskowe;j 1.2.73 najwigkszym stopniu zachowac¢ ich 7,5 m.
Zachowanie, rozbudowa i modernizacja zabudowy istniejacej oraz | haturalny charakter.
mozliwo$¢ realizacji zabudowy uzupetniajace;. 1.2.73
1.3.73 Dopuszcza si¢ przebudoyvg, nadbudpwg,
Zachowanie i budowa drog (w szczegodlnosci dojazdowych, rozbudowg, modernizacjg i uzupetnienie

istniejacej zabudowy z zachowaniem

gospodarczych i wewngetrznych), Sciezek rowerowych i szlakow ’ y 2 Z¢
nastepujacych wskaznikow:

pieszych, z mozliwoscia budowy obiektow i urzadzen o funkcji

turystycznej oraz ustugowe;. - minimalna powierzchnia terendw

1.4.73 biologicznie czynnych w obrebie dziatki —
- . 0,

Sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j._ 70%, o .
15.73 - maksymalny wskaznik intensywno$ci
P zabudowy 0,2.

Zielen urzadzona i obiekty malej architektury. 11.2.73

1.6.723 - . L
; . L . Minimalna powierzchnia dziatek
Obiekty towarzyszace zabudowie jednorodzinnej, jak: garaze dla budowlanych — 800 m”,

samochodow osobowych, jednokondygnacyjne budynki
gospodarcze, mata architektura, miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.

1.7.73

Mozliwos¢ lokalizacji ustug podstawowych zwiazanych z obstuga
teren6w zabudowy rekreacyjnej i letniskowe;.
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TABELA 1L
Symbol Lo . . . .
i nazwa jednostki L Przeznaczenia terendw II. Wskazn%kl 1fagospoc‘tarowrama III. Zasady kszttrahowama fadu IV. Zasady oclllrocrily 1_kls(ztaltowan1a
urbanistycznej oraz uzytkowania terenow przestrzennego srodowiska

74 — cmentarze

L1.74

Cmentarz.

1.2.74

Nowe miejsca pochowku.

1.3.74

Zielen urzadzona.

14.74

Obiekty uzupetniajace podstawowe
uzytkowanie — domy pogrzebowe,
kaplice, obiekty gospodarcze.
L5.74

Ulice dojazdowe i wewngtrzne,
parkingi dla samochodow
osobowych i autobusow.

1.1.74

Zagospodarowanie teren6w musi
by¢ zgodne z obowiazujacymi
przepisami szczeg6lnymi oraz
tradycjami lokalnymi.

11.1.74

W zagospodarowaniu terenu
nalezy zachowa¢ tradycje
kompozycji cmentarzy.

IvV.1.74

Na terenach objetych ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
nalezy uwzgledniac¢ przepisy dotyczace
ich prawnej ochrony.

TABELA 1M
Symbol I. Przeznaczenia terenow II. Wskazniki zagospodarowania III. Zasady ksztaltowania tadu IV. Zasady ochrony i ksztattowania
i nazwa jednostki oraz uzytkowania terenow przestrzennego srodowiska
urbanistycznej

W — zbiornikow
wod, stawow, rzek 1
potokow

<

1.
Tereny wod powierzchniowych.
L

<

Urzadzenia poprawiajace retencje
wodng; mosty 1 ktadki.
L3.W

Zachowanie, rozbudowa i

modernizacja istniejacej zabudowy.

L1W

Dopuszcza si¢ budowg,
przebudowe i rozbudowe budowli,
urzadzen i instalacji stuzacych
zabezpieczaniu
przeciwpowodziowemu oraz
powierzchniowemu ujmowaniu
wod do celow gospodarczych.
2. W

Dopuszcza si¢ budowe przepraw
mostowych oraz ktadek zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

OL1.w

Maksymalna wysoko$¢
budynkéw, o ktérej mowa w
ustaleniu .3.W — 10,5 m.

NV.IW

Ustala sig¢ strefe ochronng o szerokosci
5 m wzdhuz rzek dla potrzeb
modernizacji i prowadzenia robot
zwigzanych z ich utrzymaniem

i konserwacja — w strefie tej obowigzuje
zakaz zabudowy i grodzenia
nieruchomosci, za wyjatkiem
zagospodarowania dopuszczalnego.
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I11. Obszary oraz zasadv ochrony Srodowiska i jego zasobow. ochronyv przvrody

i krajobrazu kulturowego

1. Ochrona przyrody i krajobrazu

1) W zakresie ochrony przyrody 1 krajobrazu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalezy:
a) przeciwdziata¢ rozpraszaniu si¢ zabudowy w satelitarnych jednostkach gminy w celu ochrony
wystepujacych tu komplekséw rolnych i lesnych,
b) zaplanowa¢ rozwdj urbanistyczny w zespotach i kompleksach uporzadkowanych
przestrzennie,
¢) chroni¢ przed zabudowa tereny stanowiacych korytarze ekologiczne (doliny ciekow i lasy),

d) zachowac istniejace i tworzy¢ nowe zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne.

2. Ochrona zasobow wod podziemnych 1 powierzchniowych

1) W zakresie wod podziemnych ustala si¢ konieczno$¢ ochrony Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych nr 326 Czestochowa wschod i nr 327 Lubliniec — Myszkow, poprzez dazenie do
objecia systemem odprowadzania i oczyszczania Sciekow calosci obszaru zurbanizowanego
gminy.

2) W zakresie systemu wod powierzchniowych tworzonego gltownie przez cieki uktadu
hydrograficznego dorzecza Warty ustala si¢:

a) przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod powierzchniowych i dazenie do poprawy ich klasy
czystosci poprzez zdecydowane ograniczenie wystgpowania zabudowy bez oczyszczania
sciekow bytowych oraz dzialania ograniczajace zanieczyszczenie wod zwigzkami
chemicznymi wykorzystywanymi w rolnictwie,

b) nalezy egzekwowac obowigzek systematycznego oprozniania zbiornikoéw bezodplywowych
na terenach nie objetych systemem kanalizacji,

c¢) w strefie 5 m od ciekéw i1 zbiornikow wodnych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej
zabudowy i innej dziatalnos$ci wywolujacej degradacje szaty roslinnej,

d) zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku,

e) regulacje techniczne ciekow wodnych musza byé ograniczone do niezbgdnego minimum,
musi zosta¢ zachowana wi¢z hydrologiczna koryt z otoczeniem, a takze zachowana ich

obudowa biologiczna.
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Ochrona powietrza

Ochrona powietrza atmosferycznego wymaga:

a)
b)

d)

termomodernizacji budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,

wprowadzenia zasady uzywania do celow grzewczych urzadzen o jak najwyzszej sprawnosci
energetycznej, korzystajacych z paliw niskoemisyjnych. Zasada winna zosta¢ wprowadzona
w formie nakazu dla obiektow uzytecznosci publicznej, produkcyjnych, ogrzewanych
zbiorowo i nowo realizowanej zabudowy,

ograniczenia ruchu samochodowego w obszarach intensywnie zabudowanych,

ksztaltowania obudowy tranzytowych ciaggéw komunikacyjnych zielenia, w tym

w formie alej i szpaleréw drzew.

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem niejonizujacym

Ochrona przed hatasem, wibracjami i1 promieniowaniem niejonizujacym wymaga podjecia

nastepujacych dziatan:

a)

lokalizacja nowej zabudowy, w szczegdlnosci wzdtuz drog nr 789, nr 792 i nr 793 wymaga
zachowania odlegtosci zapewniajacej ochrone przed halasem w zaleznosci od rodzaju tej
zabudowy oraz minimalizowane zasi¢gu i wptywu negatywnego oddzialywania tych drog dla
nowej zabudowy poprzez stosowanie barier i przegrod akustycznych i strefowanie zabudowy
— w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy tereny narazone na
ponadnormatywne emisje halasu przeznacza¢ na takie uzytkowania, ktoére nie sg objete
ochrona przed hatasem (przemyst, ustugi itp.) lub na ktérych dopuszczalne poziomy hatasu
moga by¢ podwyzszone (np. tereny mieszkaniowo — ustugowe),

poprawy jako$ci nawierzchni drog,

budowy ekranéw ochronnych Iub tworzenia obszarow ograniczonego uzytkowania
— szczegblnie w przypadku dréog wojewddzkich

eliminowanie i ograniczenie zabudowy w polach elektromagnetycznych linii wysokiego
napigcia i stacji elektromagnetycznych,

uwzglednienia zagadnien zwigzanych z promieniowaniem niejonizujacym na poziomie
planow miejscowych oraz decyzji zwigzanych z lokalizacja obiektow bedacych zrodiem tego

promieniowania.
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5. Zloza kopalin i warunki ich eksploatacji

1) Zgodnie z ustawg Prawo gornicze i geologiczne w studium uwzgledniono nastepujgce

udokumentowane ztoza, obszary i tereny gornicze:

TABELA 2: Udokumentowane zloza na terenie gminy Zarki.

Ztoze/Powierzchnia
[ha]/Zasoby  |Obszar Gérniczy/
ID Midas| Kopalina geologiczne Teren gorniczy/ Stan zagospodarowania
bilansowe Powierzchnia [ha]
Ztoza wystepujace na terenie gminy
Tylko niewielki fragment znajduje si¢ na
terenie gminy
Zaborze / Ztoze zagospodarowane
Kruszywa Koncesja: 2/92 OS.111.7512/3/91/92
1198 79,59 ha/ Zaborze .
naturalne Brak danych Data wydania: 1992-01-27
Termin wazno$ci: 2015-10-01
Uzytkownik: Przedsigbiorstwo
Wielobranzowe ,,Las Form”
Surowce ilaste | ;i1 /1434 has
2156 ceramiki 5155 tys. m3
budowlanej ys
Ztoze zagospodarowane
Koncesja: OS.111.7512/51/98
Data wydania: 1998-07-09
Termin waznos$ci: 2013-05-12
Surowce ilaste Zarki ar-3"/ 0.G. Zarki Uzytkownik: P. Zdzistawa Socha,PPUH
3560 ceramiki 8 ha/ o ,CEG-ZAR”
budowlanej 354 tys m3 W odniesieniu do obszaru nr 1 - koncesja na
eksploatacje zostata wydana przez Staroste
Myszkowskiego w dniu 12.11.2013 . z
waznos$cig do dnia 31.10.2033 r.”
5180 Kruszywa Cratachowa Ztoza rozpoznane szczegdtowo
naturalne

Na czeéci obszaru nr 1 wystepuja czesciowo ztoza: zloze ,,Zarki” i ,,Zarki II”. Pozostale

udokumentowane ztoza kopalin wystepujace na terenie gminy tj. ztoze kruszyw naturalnych

,Czatachowa” i ztoze piaskow formierskich ,,Przewodziszowice” znajduja si¢ poza granicami

obszaréw nr 1, 2, 3 14 objetych I zmiang studium.

W potnocnych czedciach obszardw nr 1, 2 1 3 wystepuje obszar perspektywiczny itow i tupkow

ilastych ceramiki budowlanej wieku jurajskiego. "

2) Granice 716z, obszarow i terendw gorniczych przedstawiono na rysunku ustalen studium.

3) W zakresie uwzglednienia potrzeb racjonalnej gospodarki ztozami kopalin nalezy:
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1) eksploatacja zt6z Zaborze i Zarki nar—3" prowadzona bedzie zgodnie z obowigzujacymi
koncesjami, dopuszcza si¢ dalsze prowadzenie eksploatacji na tych ztozach po spetnieniu
wszelkich wymaganych prawem wymogow,

2) dopuszcza sie eksploatacje ztoz Zarki II i Czatachowa. Na terenie gminy istnieje duze
zapotrzebowanie na surowce mineralne, co uwidacznia si¢ chociazby w istnieniu duzej ilo$ci
nielegalnych odkrywek wapienia i piasku. Zasadne jest wigc z jednej strony zwigkszenie
mozliwosci pokrycia zapotrzebowania i zapewnienie eksploatacji zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (co wptynie pozytywnie na stan srodowiska, gdyz nielegalne odkrywki pozostaja
poza kontrola odpowiednich organéw i czgsto przeksztatcaja si¢ w dzikie skladowiska
odpadow), a z drugiej nie dopuszczenie do eksploatacji surowcow na dziko,

3) do czasu rozpoczecia eksploatacji ztoza tereny ich potozenia beda petnity funkcje przypisana
im w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, nie kolidujacg z potrzebami
eksploatacji,

4) dopuszcza si¢ rekultywacje w kierunku rolnym, lesnym, wodnym lub innym, ktéry umozliwi
racjonalne korzystanie z terenu po zakonczonej eksploatacji,

5) w przypadku wyksztatcenia si¢ w wyrobiskach cennych zbiorowisk roslinnych lub odkrycia
interesujgcych form geologicznych miejsce to nalezy podda¢ ochronie zgodnie

z obowigzujacymi przepisami o ochronie przyrody.

6. Prawne formy ochrony warto$ci przyrodniczych

1) W mysl ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku utworzono na obszarze gminy
nastgpujace formy ochrony przyrody ozywionej i nicozywione;j:

a) pétnocno — wschodnia cze$é gminy Zarki znajduje sie w granicach parku krajobrazowego Orlich
Gniazd, natomiast cze¢$¢ potudniowo — zachodnia w granicach otuliny parku. Park zostat utworzony na
mocy Uchwaty nr 111/11/80 Woj. Rady Narodowej W Katowicach

z 20 czerwca 1980r oraz Rozp.17/95 Woj. Katowickiego z 1 lutego 1995r (Dz. Urz. Woj.
Katowickiego Nr 3/95) , Uchwata Woj. Rady Narodowej w Czgstochowie z 17 czerwca
1982 r. nr XVI/70/82 oraz rozp. nr 15/98 Woj. Czestochowskiego z 22 czerwca 1998 r.
(Dz. Urz. Woj. Czegstochowskiego nr 10 poz. 74 zmiana 1998 Nr 20 poz. 220).

b) obszar Natura 2000 Ostoja Zlotopotocka. Polnocno — zachodni fragment gminy potozony jest w
granicach obszaru Natura 2000 PLH 240020 Ostoja Zlotopotocka.

2) Na terenie gminy Zarki znajduja si¢ dziewie¢ pomnikéw przyrody. Wyszczegdlniono je

W ponizszej tabeli:
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TABELA 3: Pomniki Przyrody na terenie gminy Zarki.

Podstawa prawna Lokalizacja nazwa Nr rej.
Decyzja nr 299 o uznaniu za pomnik przyrody
PWRN w Katowicach z dnia 30.11.1973r. znak Farki
Rlop-831/19/73 ul. Kozieglowska (nad Cis pospolity 17/64
Rozporzadzenie nr 4/96 z dn. 06.02.1996r. ' Obw. 116cm
Wojewody Czg¢stochowskiego —Dz. U. nr 2/96, stawem)
poz. 5.
Decyzja nr 10/77 o uznaniu za pomnik przyrody
UW Wydz. Rolnictwa w Czestochowie z dnia
12.12.1977r. znak RLS-IX-7140/ 15/77 Lipa drobnolistna
Rozporzadzenie nr 4/96 z dn. 06.02.1996r. Czatachowa Stara nr 19 Obw 445cm 17/66
Wojewody Czestochowskiego —Dz. U. nr 2/96,
poz. 5.
Decyzja nr 3/88 Wojewody Czestochowskiego z
dnia 30.03. 1988r. Przybynow Lipa szerokolistna
Rozporzadzenie nr 4/96 z dn. 06.02.1996r. b ky 1yr119 3 P e 500 17/67
Wojewody Czgstochowskiego —Dz. U. nr 2/96, ODOX piebant obwHPFem
poz. 5.
Decyzja nr 4/88 Wojewody Czestochowskiego z . Cis pospoli
" dnia 30.123. 1988, : Kepina nr 12 O obar Tpdeme 17/68
Zarzadzenie nr 42/89 Wojewody
Czestochowskiego z dnia 12.12. 1989r. o .
Rozporzadzenie nr 4/96 z dn. 06.02.1996r. Zarki KaSZtanowzlec biaty | 1769
Wojewody Czgstochowskiego —Dz. U. nr 2/96, cmentarz © obw. 250cm
poz. 5.
Decyzja nr 157 o uznaniu za pomnik przyrody
PWRN w Katowicach z dnia 30.11.1973r. znak Lipa szerokolistna
LO-13b/40/58 Lesniow Dt 320 1770
Rozporzadzenie nr 4/96 z dn. 06.02.1996r. Klasztor Ojcow Paulinow grup g 65’Zt' ’
Wojewody Czgstochowskiego —Dz. U. nr 2/96, om
poz. 5.
e e, | 2 | Kesmowioiay |
poz. 5. T ? obok kosciota Obw 297cm
Rozporzadzenie nr 24/98 Wojewody Klon zwvezain
Czestochowskiego z dnia 17.12.1998r. (Dz. Urz z Czatachawa 12 O obw ZO s gmy 17/320
1998 roku nr 24, poz 259)
Rozp nr 70/04 Wojewody Slaskiego z dnia 29 Zark} 100 m od d.r ogl! Zrédto ,,Spod
. Zarki — Janoéw dzialki ol 70/04
wrzesnia 2004 (Dz. Urz. z 2004r. nr 97, poz 2743) 1649 1651/36 Brzozy

1) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy respektowac ograniczenia
nalozone przez rozporzadzenia powolujace te formy ochrony przyrody oraz ograniczenia

i zalecenia ustalone w ich planach ochrony.
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2) Gmina Zarki posiada duzy potencjal przyrodniczy (doliny ciekéw, wilgotne Iaki), nie do konca
jeszcze poznany. Zaleca si¢ wyznaczenie innych obszarowych form ochrony przyrody i ustalenie dla
nich indywidualnych form ochrony dla obszaréw o cennych warto$ciach przyrodniczych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w zalezno$ci od potrzeb, uwarunkowan lokalnych oraz nowych odkry¢
przyrodniczych na terenie gminy. Ponizej przedstawiono obszary, ktore byly proponowane do ochrony
w r6znych tyczacych si¢ terenu gminy opracowaniach:

a) Cisy Przybynowskie — naturalne stanowisko cisa pospolitego, liczace ok. 50 okazow, wskazywane
do utworzenia rezerwatu,

b) Wawo6z Rachwalec — naturalne siedlisko roslinnosci wskazywane do utworzenia uzytku
ekologicznego lub zespotu przyrodniczo-krajobrazowego,

c¢) Rozlewisko Czarki — siedlisko ro$linno$ci bagiennej 1 torfowiskowej wskazywane
do utworzenia uzytku ekologicznego,

d) Struga Wlodowska — siedlisko ro$linnosci bagiennej i1 torfowiskowej wskazywane
do utworzenia uzytku ekologicznego,

e) Ztotopotocki Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy — kompleks zbiorowisk przyrodniczych oraz
obiektow kulturowych,

f) Zrédto Zaborze — zrodto wraz z otoczeniem wskazywane do utworzenia pomnika przyrody,

g) Jaworznik — Profil gérnojurajskich wapieni — tzw. ,warstw zawodzianskich” z hieroglifami
i faung amonitéw (nieczynny kamieniotom przy drodze).

Powyzsza liste nie nalezy traktowac jako zamknigta, powinna ona by¢ aktualizowana w miarg¢ postepu

poznania zasobow przyrodniczych gminy.

3) Obejmowaé¢ formami ochrony przyrody oraz chroni¢ przed zabudowa w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy w szczegodlnosci te siedliska o ktorych jest mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajow

siedlisk przyrodniczych podlegajqcych ochronie (Dz.U. z 2001 roku nr 92 poz. 1029).

IV. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabvtkow oraz dobr kultury

wspolczesnej

1. Ustala si¢ ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej bedzie
realizowana poprzez:
1) zachowanie i ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

2) ochrone obiektow o charakterze zabytkowym wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
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3)
4
5)

ochrong stanowisk archeologicznych zgodnie z ewidencja Archeologicznego Zdjecia Polski,
utrzymanie istniejgcych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,
dokonywang okresowo (co najmniej raz w trakcie kadencji Rady Miasta przez Miejska
Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng) analize stanu oraz wartosci estetycznych obiektow
zrealizowanych i realizowanych obecnie oraz ich ewentualne zaliczenie w poczet dobr kultury

wspotczesnej a takze wpisanie do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Ustala si¢ ochrong konserwatorska oraz zachowanie zabytkowych obiektow i zatozen na obszarze

gminy 1 miasta wpisanych do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa $laskiego, do

ktorych naleza:

)

2)

3)
4

D)

6)

7

8)

9)

cmentarz wojenny (Kotowice, rejestr zabytkow nr A/434, 27.05.1988), (zalecenia
konserwatorskie: zachowanie uktadu cmentarza, starodrzewu oraz in situ krzyzy zeliwnych
1 ich odtworzenie);

kosciol parafialny pod wezwaniem §w. Piotra i Pawla (Przybynow, rejestr zabytkow
nr A/224,20.03.1948),

ruiny straznicy (Suliszowice, rejestr zabytkow nr A/444, 28.11.1988),

uktad urbanistyczny miasta Zarki (rejestr zabytkow nr A/369 14.05.1953), (zalecenia
konserwatorskie: utrzymanie przebiegu historycznych drog, sredniowiecznego rozplanowania,
linii regulacyjnych zabudowy, podziatéw parcelacyjnych, zwartej zabudowy do dwodch
kondygnacji);

koéciot parafialny pod wezwaniem $w. Ap. Szymona i Judy Tadeusza (Zarki,
ul. Lesniowska 1, rejestr zabytkow nr A/35, 18.03.1960), (zalecenia konserwatorskie:
zachowanie obiektu w obecnym stanie oraz konserwacja);

koéciot szpitalny pod wezwaniem $w. Barbary (Zarki, ul. Czestochowska 1, rejestr zabytkow
nr A/37, 18.03.1960),

ruiny kosciota pod wezwaniem $w. Stanistawa Biskupa (Zarki, rejestr zabytkow
nr A/36, 18.03.1960),

baszty w murze zespotu dworskiego (Zarki, ul. Myszkowska 48, rejestr zabytkow
nr A/34, 20.12.1972),

cmentarz grzebalny rzymskokatolicki (Zarki, ul. Ofiar Katynia, rejestr zabytkoéw
nr A/433, 27.05.1988), (zalecenia konserwatorskie: zachowanie ukladu cmentarza,
starodrzewu, wymog uzupehlienia zieleni rodzimymi gatunkami drzew i1 krzewow,

zachowanie in situ starych nagrobkow z XIX i XX w.);
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10) cmentarz zydowski (Zarki, ul. Polna, rejestr zabytkéw nr A/416, 25.02.1987), (zalecenia
konserwatorskie: zachowanie uktadu cmentarza, ogrodzenia, starodrzewu, zachowanie in situ
i konserwacja macew z XIX i XX w. lub dopuszczalne utworzenie lapidarium);

11) zespot klasztorny Ojcow Paulindéw (Zarki - Le$niow, ul. Lesniowska 99) zespdl obejmuje
kosciot OO. Paulindbw pw. NMP z XVI w., budynki klasztorne, ogrodzenie, starodrzew,
(rejestr zabytkow nr A/112, 18.03.1960), (zalecenia konserwatorskie: zachowanie
historycznego rozplanowania zespotu i konserwacja obiektow, zachowanie starodrzewu,
zakaz zabudowy kubaturowej z mozliwoscia wymiany 1 odtworzenia zabudowy
gospodarczej);

12) ruiny straznicy (Zarki — Przewodziszowice, rejestr zabytkow nr A/120, 08.02.1961),
(zalecenia konserwatorskie: zachowanie i konserwacja obiektu, zakaz zabudowy kubaturowej
w sasiedztwie i utrzymanie ekspozycji obiektu);

3. Ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow i zalozen na obszarze gminy i miasta wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, do ktérych naleza:

1) kaplica, Czatachowa, przy gtéwnej drodze,

2) budynek mieszkalny nr 12, Czatachowa,

3) dawna szkota, obecnie $wietlica wiejska, nr 29, Czatachowa,

4) budynek mieszkalny nr 32, Czatachowa,

5) kapliczka stupowa,

6) kaplica pw. $w. Jana Chrzciciela, Jaworznik, ul. Koscielna,

7) dawna Kaplica obecnie Kosciot parafialny pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, Kotowice,
ul. Gtéwna 16,

8) kaplica pw. $w. Jana Chrzciciela, Kotowice, ul. Gtowna,

9) kapliczka stupowa, Kotowice,

10) kaplica, Przybynow,

11) kapliczka stupowa, Przybynéw, przy drodze do Ostrow,

12) kapliczka stupowa przy kosciele, Przybynow,

13) kapliczka stupowa przy drodze do Wysokiej, Przybynow,

14) cmentarz rzymskokatolicki przy drodze do Zarek, Przybynow,

15) kaplica, Suliszowice,

16) budynek mieszkalny nr 20, Suliszowice,

17) budynek mieszkalny nr 46, Suliszowice,

18) kaplica pw. $w. Floriana przy drodze do Zarek, Wysoka Lelowska,

19) kaplica przy ul. Sw. Floriana, Wysoka Lelowska,
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20) dawna szkota, obecnie swietlica wiejska, ul. Szkolna 5, Zaborze,

21) budynek mieszkalny przy ul. Jurajskiej 18, Zaborze,

22) budynek mieszkalny przy ul. Jurajskiej 20, Zaborze,

23) budynek mieszkalny przy ul. Jurajskiej 22, Zaborze,

24) budynek mieszkalny przy ul. Jurajskiej 27, Zaborze,

25) budynek mieszkalny przy ul. Jurajskiej 41, Zaborze,

26) plebania przy kosciele parafialnym przy ul. Le$niowskiej 1, Zarki,

27) kaplica pod wezwaniem $w. Jana Nepomucena przy ul. Mostowej, Zarki,

28) kaplica pod wezwaniem $w. Stanistawa Kostki przy ul. Cmentarnej, Zarki,

29) boznica obecnie Dom Kultury przy ul. Moniuszki 2, Zarki,

30) zabudowania dworskie przy ul. Myszkowskiej 32, Zarki,

31) dom Rejenta obecnie budynek mieszkalny przy ul. Kosciuszki 49, Zarki,

32) budynek mieszkalny przy ul. Le$niowskiej 3, Zarki,

33) budynek mieszkalny przy ul. Le$niowskiej 5, Zarki,

34) budynek mieszkalny przy ul. Czestochowskiej 32, Zarki,

35) budynek mieszkalny przy ul. Czestochowskiej 60, Zarki,

36) budynek mieszkalny przy ul. Pilsudskiego 27/29, Zarki,

37) budynek mieszkalny przy ul. Pitsudskiego 46, Zarki,

38) budynek mieszkalny przy ul. Pilsudskiego 49, Zarki,

39) budynek mieszkalny przy ul. Moniuszki 18, Zarki,

40) mtyn przy ul. Ofiar Katynia, Zarki,

41) budynek mieszkalny przy ul. Ofiar Katynia, Zarki,

42) mtyn przy ul. Kozieglowskiej , Zarki,

43) zespot stoddt przy ul. Ofiar Katynia i ul. Piaski, Zarki, (zalecenia konserwatorskie: utrzymanie
historycznego rozplanowania zespotu budynkoéw, zakaz realizacji nowej zabudowy
w bezposrednim sasiedztwie zespotu, utrzymanie ekspozycji obiektow, ich konserwacja);

44) dawny szpital obecnie budynek mieszkalny przy ul. Le$niowskiej 99, Zarki
— Le$niow,

45) budynek gospodarczy przy ul. Lesniowskiej 99, Zarki — Le$niow.

Ponadto ustala sie ochrone konserwatorska fortyfikacji wojennych z II Wojny Swiatowej (grupa

bunkréw) w rejonie wzgorz Parchowotka oraz Serwin.

4. Ustala si¢ ze celem ochrony wymienionych wyzej obiektow jest ich zachowanie oraz
rewitalizacja. Odnosnie obiektéw architektonicznych zachowaé nalezy bryle budynku, forme

dachu, detale architektoniczne. W wypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej nalezy nowa
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wzorowac na pierwotnym ksztalcie, podziatach i materiale. Ochrong konserwatorskg nalezy takze

objac starodrzew towarzyszacy zabytkom architektury, krzyzom i kapliczkom przydroznym.

Ponadto ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

ochrong ekspozycji uktadu historycznego rozplanowania zabudowy i istniejacych

dominant jako priorytetowe w nowym zagospodarowaniu terenu,

w maksymalnym zakresie zachowanie istniejagcego drzewostanu i starodrzewu,

utrzymanie charakteru alei i traktow, przy nowych nasadzeniach stosowanie szlachetnych

rodzimych gatunkow drzew,

ochrong przydroznych krzyzy, kapliczek i figur przydroznych, ich zachowanie oraz

konserwacje,

obowigzek dostosowania wspoétcze$nie realizowanej zabudowy w sgsiedztwie

obiektow historycznych do lokalnego krajobrazu kulturowego.

5. Ustala si¢ na terenie cmentarzy ochron¢ starodrzewu, uktadu kompozycyjnego i nagrobkow

wzniesionych przed 1945 rokiem.

6. Ustala

si¢ ochron¢ konserwatorskg

stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji

Archeologicznego Zdjecia Polski znajdujacych si¢ na obszarze gminy i1 miasta, zgodnie

z wykazem w ponizszej tabeli:

TABELA 4
Nr
Miej scowos¢ / Nr stanowiska b .
L.p. nr stanowiska w obszaru w ramach q chronologia
oo oo stanowiska
miejscowosci AZP obszaru
AZP
1 Zaborze st. 1 89-50 1 osada ? Epoki kamienia
2 Zaborze st. 2 89-50 2 Slad osadnictwa Sredniowiecze
3 Ostrow st. 1 90-50 1 cmentarzysko Kultura %uzygka 2 V okresu
epoki brazu
4 Przybynéw st. 1 90-50 2 Osada? Epoki kamienia
5 Przybynow st. 2 90-50 3 osada Sredmowm?cze/okres
nowozytny
6 Przybynow st. 3 90-50 4 Slad osadnictwa Sredn10w1§cze/okres
nowozytny
, . . Sredniowiecze/okres
7 Przybyndw st. 4 90-50 5 Slad osadnictwa .
nowozytny
8 Przewodziszowice st. 1 90-51 1 straznica XV w.
. . Slad osadnictwa Epoki kamienia
? Przewodziszowice st. 2 90-51 2 Slad osadnictwa Kultura tuzycka
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10 Przewodziszowice st. 90-51 3 Pracpwma Epoki kamienia
krzemieniarska
S . Kultura tuzycka -V okres
11 Przewodziszowice st 90-51 4 Slad osadnictwa epoki bragzu
’ Slad osadnictwa , ..
Sredniowiecze
Slad osadnictwa Epoki kamienia
12 Przewodziszowice st. 90-51 5 Slad osadnictwa Neolit
Slad osadnictwa Kultura tuzycka
13 Przewodziszowice st. 90-51 6 Slad osadnictwa Pradzieje
14 Przewodziszowice st. 90-51 7 Slad osadnictwa Sredn10w1§cze/okres
nowozytny
15 Przewodziszowice st. 90-51 8 Slad osadnictwa Wc’z’esne: sredplowlecze
osada Pézne sredniowiecze
. Slad osadnictwa Epoki kamienia
16 Zarki st. 1 90-51 9 Slad osadnictwa Sredniowiecze
o Slad osadnictwa Epoki kamienia
17 Zarki st. 2 90-51 10 Slad osadnictwa Kultura tuzycka
. . Kultura tuzycka -V okres
18 Zarki st. 3 90-51 11 Slad osadn}ctwa epoki brazu
Slad osadnictwa . ..
Sredniowiecze
19 Zarki st. 4 90-51 12 Slad osadnictwa Weczesna $redniowiecze
Slad osadnict Epoki kamienia
. ad osadnictwa .
20 Zarki st. 5 90-51 13 $lad osadnictwa Kultura 1uzypka -
V okres epoki brazu
21 Zarki st. 6 90-51 14 Slad osadnictwa Neolit lub wezesna epoka
brazu
) Punkt osadniczo- Nieokreslona (stanowisko
22 Zarki st. 7 90-51 15 . zwigzane z obrobkg rud
produkcyjny selaza)
S Slad osadnictwa Epoki kamienia
23 Zarki st. 8 90-31 16 Slad osadnictwa Okres nowozytny
S Slad osadnictwa Sredniowiecze
24 Zarki st. 9 90-51 17 Slad osadnictwa Okres nowozytny
. Pragownia Mezolit
25 Zarki st. 10 90-51 18 krzemieniarska ]
Slad osadnictwa Okres nowozytny
26 Zarki st. 11 90-51 19 Slad osadnictwa Weczesne $redniowiecze
Slad osadnictwa Wczqsne sredniowiecze
27 Zarki st. 12 90-51 20 Slad osadnictwa Sredniowiecze
Slad osadnictwa Okres nowozytny
28 Zarki st. 13 90-51 21 Slad osadnictwa Kultura huzycka
(cmentarzysko?)
29 Zarki st. 14 90-51 22 Slad osadnictwa Epoka bragzu
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30 Zarki st. 15 90-51 23 Osada? Neolit
31 Zarki st. 16 90-51 24 Cmentarzysko Kultura huzycka
ciatopalne
Slad osadnictwa Epoki kamieni
32 Czatachowa st. 1 90-51 25 Pracowania pokl kamienia
o mezolit
krzemieniarska
33 Czatachowa st. 2 90-51 26 Slad osadnictwa Paleolit schylkowy
34 Czatachowa st. 3 90-51 27 Slad osadnictwa Epoki kamienia

7. Ustala si¢ ochron¢ zatozen i obiektow w strefie konserwatorskiej ,,B” o nazwie ,,strefa ochrony

zachowanych elementéw zabytkowych, ich rozplanowania i zabudowy” polegajaca na realizacji

ponizszych zasad i zalecen:

1) przedmiotem ochrony sa zachowane obiekty zabytkowe i zatozenia,

2) celem ochrony jest zachowanie, rewitalizacja oraz aktywizacja zabytkowych obiektéw

1 zatozen. W strefie :

dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢ oraz przebudowe obiektéw; przed realizacja
zamierzenia inwestycyjnego, remontu, modernizacji lub przebudowy obiektow nalezy
zasiggnac opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

nalezy ochrania¢ istniejacy uklad zieleni, pielegnowaé oraz w miar¢ mozliwosci
uzupetniac,

zakazuje si¢ realizacji samodzielnych konstrukcji 1 wurzadzen reklamowych
przestaniajacych obiekty zabytkowe.

przy pracach ziemnych wskazany nadzor archeologiczny.

3) teren strefy ,,B” obejmuje:

,B-17 (Zarki) — uklad urbanistyczny miasta Zarki — obszar miasta lokacyjnego,
sredniowieczne rozplanowanie — rynek, bloki przyrynkowe, odchodzace od rynku ulice,
murowana zabudowa mieszkaniowo-uslugowa , zespot kosciota parafialnego.

Na obszarze strefy obowigzuje ponadto: utrzymanie rozplanowania zespohlu, zachowanie
linii zabudowy, zwartego uktadu budynkéw, uzgadnianie wszelkich robot budowlanych

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkoéw, zachowanie starodrzewu, w obregbie murow
zespotu kosciota parafialnego zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektow, kompleksowe

1 jednorodne zagospodarowanie ptyty rynku,

,B-2" (Zarki) — zespot XIX w. stodot — teren przy ul. Ofiar Katynia w Zarkach (zachodnia

strona ulicy),
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— ,B-3” (Zarki) — cmentarz rzymskokatolicki - teren przy ul. Ofiar Katynia w Zarkach
(wschodnia strona ulicy),

— ,B-4” (Zarki) — sanktuarium Matki Bozej Le$niowskiej — ul. Le$niowska w Zarkach
sktadajaca si¢ z:
budynku kosciota OO. Paulinéw pw. NP Maryi z XVI w.
budynku klasztornego OO. Paulinéw z XVIII w.,
budynku dawnego szpitala z pocz. XXw.
historyczne rozplanowanie zespotu ,
budynki klasztorne z XVI i XVIII w. , modernizowane w XIX i XX w., starodrzew,
Na obszarze strefy obowigzuje ponadto: utrzymanie rozplanowania zespolu, uzgadnianie
wszelkich robot budowlanych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw, zachowanie
strarodrzewu,

— ,B-5” (Zarki) — cmentarz zydowski — kirkut, w rejonie ulic Polnej oraz Moniuszki
w Zarkach,

— ,B-6” (Przybynéw) — cmentarz rzymskokatolicki — teren przy ul. Zareckiej
w Przybynowie,

— ,B-7" (Przybynéw — teren wokot koiciota parafialnego Sw. Piotra i Pawla
w Przybynowie.

8. Ustala si¢ ochrong zatozen i obiektow w strefie konserwatorskiej ,,E” o nazwie ,,strefa ochrony
ekspozycji miasta historycznego i1 jego dominant” polegajaca na realizacji ponizszych zasad
i zalecen:

1) przedmiot ochrony w strefie konserwatorskiej to historyczna ekspozycja zabytkowych
obiektow i zatozen,

2) cel ochrony w strefie konserwatorskiej to ,,zachowanie historycznej ekspozycji oraz ochrona
lokalizacji zabytkowych obiektow i zalozen”. W strefie nalezy wprowadzi¢ nastgpujace
ustalenia:

— przed realizacja zamierzenia inwestycyjnego nalezy zasiggna¢ opinii panstwowej stuzby
ochrony zabytkow,

— istniejacy uktad zieleni nalezy ochraniaé, utrzymac¢ oraz w miare mozliwosci dazy¢ do
przywrodcenia historycznej formy zieleni towarzyszacej,

— dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢ oraz przebudowe obiektow,

— nowe zespoly zabudowy oraz przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob
dostosowany do skali, charakteru i form zabudowy historycznej,

— stosowac¢ tradycyjne, naturalne materiaty budowlane,
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3)

teren strefy ,,E” obejmuje:
Po weryfikacji stanu zagospodarowania przestrzennego stref ,E” wystepujacych
w poprzedniej edycji studium (przez czg$¢ obszarow utrata walorow ekspozycyjnych
i przeksztalcenia terenu powodowane realizowang zabudowg kubaturowg oraz zaburzenia
uktadu przestrzennego w wyniku urbanizacji jednostek) ustala si¢, Zze obecnie na obszarze
gminy teren strefy ,,E” obejmuje:

,,E-17 (Czatachowa) — teren centrum sotectwa,

,»E-2" (Przybyndéw) — teren centrum sotectwa,

,,B-3” (Przybynéw) — teren przy ul. Zareckiej, kolonia Tarnawa,

,»B-4” (Wysoka Lelowska) — teren centrum sotectwa.

9. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” o nazwie ,,strefa obserwacji archeologicznej”.

10.

Ochrona w strefie polega na realizacji ponizszych zasad i zalecen:

)

2)

3)

przedmiotem ochrony w strefie konserwatorskiej sg mogace tam wystgpowaé zabytki

archeologiczne,

cel ochrony w strefie konserwatorskiej to zachowanie oraz ochrona reliktow zabytkowych

obiektow 1 zatozen,

teren strefy ,,OW” obejmuje oraz proponuje si¢ do obj¢cia:

— OW-1 (Zarki) — (las sejmikowy) na potnoc od centrum miasta; teren przylega do
zachodniej strony sanktuarium,

—  OW-2 (Zarki — Przewodziszowice) — rejon wokot ruin straznicy,

— obszar wokét stanowisk archeologicznych — strefa OW zawiera sie¢ w okregu
o $rednicy 40,0 m, ktorego srodek znajduje si¢ w miejscu stwierdzonego stanowiska

archeologicznego.

Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,W” o mnazwie ,strefa ochrony reliktow

archeologicznych”. Ochrona w strefie polega na realizacji ponizszych zasad i zalecen:

)

2)

3)

przedmiotem ochrony w strefie konserwatorskiej sa wystgpujace w jej obrgbie zabytki
archeologiczne,

cel ochrony w strefie konserwatorskiej to zachowanie, zabezpieczenie oraz ochrona reliktow
archeologicznych, takze ich wlasciwa prezentacja,

teren strefy ,,W” obejmuje oznaczone na zatgczniku graficznym nr 3 miejsca stwierdzonego

wystepowania reliktow archeologicznych (zgodnie z wczesniejszymi opracowaniami

planistycznymi).
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V. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

1. Komunikacja kotowa

1) Ustala sige, ze rozwdj systemu komunikacji gminy powinien zapewnia¢ warunki sprawnego,
bezpiecznego i1 ekonomicznego transportu w powigzaniach zewn¢trznych i wewnetrznych, przy
minimalizacji ucigzliwo$ci komunikacyjnych. Uktad komunikacji drogowej na terenie gminy
tworzony jest poprzez:

a) drogi wojewodzkie (DW):
— nr 789 (Brusiek — Lelow),
— nr 792 (Zarki — Kroczyce),
—  nr 793 (Sw. Anna — Siewierz),
b) drogi powiatowe (DP):
— 1013-S — gr. z powiatem czgstochowskim — Zaborze Zalew — Zaborze — Przybynow,
— 3805-S — skrzyz. z DW nr 791 — Mastonskie — Ostrow — Przybynow — skrzyz.
z DP nr 3809-S,
— 3808-S — skrzyz. z DW nr 793 — Helenowka — Jaworznik — skrzyz. z DW nr 792,
—  3809-S — Choron — Pustkowie Przybynowskie — Przybynow — Wysoka Lelowska — Zarki
—skrzyz. z DW nr 793,
— 1713-S — m. Niegowa — skrzyz. z DW nr 789 — Miréw — Kotowice — skrzyz. z DW nr 792
— Kotowice — gr. z powiatem zawiercianskim,
c) drogi gminne,
d) wewnetrzne drogi dojazdowe pozostajgce we wiadaniu prywatnych wtascicieli.

2) Ustala sie, ze dzialania w zakresie rozwoju systemu komunikacji beda si¢ koncentrowac na:

a) budowie potudniowej obwodnicy miasta Zarki w ciagu drogi wojewodzkiej Nr 789 jako drogi
klasy ,,gléwna”,

b) modernizacji i przebudowa droég wojewddzkich Nr 789, 792 i 793 do parametréw klasy
gtéwna,

¢) modernizacji parametrow drog powiatowych do klasy drogi zbiorczej,

d) uzupehieniu szkieletu drog lokalnych w zwigzku z powigkszeniem lub wyznaczeniem
nowych stref urbanizacji,

e) modernizacji parametrow wyznaczonych drog dojazdowych do klasy drogi lokalnej,

f) realizacji przebiegu projektowanych drég i ulic w ustaleniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem uwarunkowan terenowych, prawnych,

technicznych oraz przepisow odrebnych,
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g) modernizacji drog gminnych, ktora obejmowaé bedzie poprawg stanu nawierzchni, realizacjg
poboczy, zatok postojowych i przystankowych, chodnikow, $ciezek rowerowych, urzadzen
kanalizacji deszczowej, modernizacje skrzyzowan, uwzglednienie potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych w zakresie dostepnosci obiektow i urzadzen systemu komunikacji.

3) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznacza¢ normatywne,
zgodne z przepisami odrgbnymi szeroko$ci drog planowanych oraz dazy¢ do takich szerokosci

w przypadku drog istniejacych, w zaleznosci od klasy drogi.

4) Przy lokalizacji zabudowy na obrzezach drog klasy ,,glowna” i ,,zbiorcza” nalezy uwzglednia¢

ucigzliwo$¢ oddziatywania tych drog .

2. Komunikacja kolejowa

Istniejace linie kolejowe przebiegaja obrzezami gminy, majgc marginalne znaczenie
w obstudze komunikacyjnej obszaru gminy. Brak przystankoéw (stacji) kolejowych na terenie gminy
oraz charakter przebiegajacych przez nig linii (Katowice — Cze¢stochowa — Warszawa oraz Centralna
Magistrala Kolejowa) powoduja, ze kolej bedzie miata nadal marginalne znaczenie w obsludze
komunikacyjnej gminy. W zwigzku z powyzszym w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢
ucigzliwo$¢ oddzialywania linii kolejowych szczegdlnie w aspekcie zamierzonych modernizacji linii
kolejowych 1 przystosowania ich do osiagania predkosci min. 250 km/h w ruchu pasazerskim, co

wiazalo sie bedzie ze znacznym zwigkszeniem uciazliwego oddzialywania hatasu.

3. Komunikacja rowerowa

1) Utrzymuje si¢ obecny system komunikacji rowerowe;.
2) Ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia 1 realizacji nowych tras 1 $ciezek rowerowych

w powiazaniach wewnetrznych i zewngtrznych gminy.

VI. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode

1) Utrzymuje si¢ istniejacy system poboru wody ze zrodet lokalnych i rozprowadzanie wody
do mieszkancow istniejaca siecia. Planuje si¢ rozbudowe sieci dla terenéw mieszkaniowych
istniejacych, a nie objetych siecig oraz na terenach rozwojowych objetych studium i planami
miejscowymi. Dopuszcza si¢ remonty zamortyzowanej lub uszkodzonej sieci. W projektowaniu

sieci nalezy dazy¢ do zamykania sieci w uktady pierscieniowe.

Odprowadzanie $ciekéw
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Przewiduje si¢ skanalizowanie catego obszaru gminy za wyjatkiem zabudowy rozproszonej gdzie
zaklada si¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzania $ciekow z Zarek i Wysokiej Lelowskiej na
oczyszczalnig¢ w Zarkach wraz z kolejnymi etapami rozbudowy .

Dla pozostatych sotectw proponuje si¢ lokalizacje oczyszczalni w miejscowosci:

a) Ostrow — dla Ostrowa i Przybynowa, o przepustowosci 120 m*/dobe,

b) Zaborze — dla wsi Zaborze i okolic, o przepustowosci okoto 30 m*/dobe,

¢) Kotowice — dla wsi Kotowice i Jaworznik, o przepustowos$ci okoto 130 m*/dobe,

d) Zawada — dla wsi Zawada, Czatachowa i Jaroszow, o przepustowosci 70 m*/dobe,

e) Suliszowice — o przepustowosci 30 m*/dobe.

Docelowo zaktada si¢ budowg systemu kanalizacji rozdzielczej. Zgodnie z Programem Ochrony
Srodowiska dla Miasta i Gminy Zarki na lata 2008 — 2015 zaktada si¢ potrzebe wybudowania
kanalizacji sanitarnej o facznej dtugosci ok. 130 km.

Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan pod warunkiem speilnienia przepisow

ochrony $rodowiska.

Zaopatrzenie w gaz 1 cieplo

1)

2)

Utrzymuje si¢ istniejacy system gazociggéw sSredniopreznych wskazujac na celowo$¢ rozwoju
sieci dla sotectwa Ostréw. Wspomagajaco dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz propan — butan.
Pobdr gazu dopuszcza si¢ do celéw przygotowania positkow, cieptej wody uzytkowej oraz dla
ogrzewnictwa.

W zakresie cieptownictwa nalezy promowa¢ dziatalno$¢ w dwoch kierunkach:

a) wymiany starych kotlow c.o. i stosowania nowych urzadzen o wysokim stopniu spalania,

b) zmniejszanie zapotrzebowania na cieplo poprzez ocieplanie obiektow oraz wymiane stolarki

okiennej na stolarke o lepszym wspdlczynniku przenikalnos$ci cieplne;.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nalezy:

a) utrzymac przebiegi linii Krajowego Systemu Energetycznego,

b) adaptowac istniejacy uktad 15 kV wraz ze stacjami transformatorowymi do wzrastajgcych potrzeb

poprzez :

- wymiang transformatoré6w na jednostki o wickszej mocy,
- rozbudowe sieci i budowe nowych stacji dla terenow planowanej rozbudowy terenow

urbanizujacych sie,
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a) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji farm elektrowni wiatrowych w miejscu oznaczonym graficznie na
rysunku studium,
b) w obszarach Pl 1 P2 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii, w tym roéwniez o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z infrastrukturg
techniczna konieczng do ich obslugi oraz przesylu wytworzonej energii, przy czym w granicach
jednostek P11 P2:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji turbin wiatrowych,

— w zakresie urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energie
promieniowania stonecznego,

c) w zwiazku z dopuszczeniem rozmieszczenia w jednostce P1 i jednostkach P2 ww. urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ewentualne
strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu nie moga wykracza¢ odpowiednio poza granice jednostki P1 i poza granice kazdej z jednostek

p2.b

W zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyijne;j:

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ budowy spoteczenstwa informatycznego uwzgledniajac potrzeby

rozwoju gospodarczego, szkolnictwa, handlu i swobodnego przeptywu informacji zgodnie

z dyrektywami prawodawstwa Unii Europejskiej, miedzy innymi poprzez:

- mozliwos¢ kompleksowej realizacji sieci teletechnicznej tradycyjnej, liniowej i radiowej jak
i w formie nowych technologii w tym budowy, rozbudowy i modernizacji sieci istniejacej,

- sytuowanie sieci w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic poza pasem jezdnym,

- lokalizowanie sieci poza liniami rozgraniczajagcymi w przypadkach wynikajacych z technologii
uktadania sieci,

- lokowanie obiektow i anten linii radiowych, stacji bazowych telefonii komorkowej i1 linii
radiowych taczacych te stacje zgodnie z obowigzujacymi przepisami o ochronie Srodowiska, w
tym szczeg6lnie w zakresie ochrony ludnosci przed wptywami magnetycznego promieniowania

niejonizujacego.

Gospodarka odpadami
1) Utrzymuje si¢ dotychczasowy system selektywnej zbiorki odpadow z dazeniem do segregacji
u zrodta ich powstania, propagacji systemu w mediach lokalnych. W przypadku wykrycia

,,dzikich” wysypisk zaleca si¢ ich likwidacje wraz z rekultywacja terenu.
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VII.

Obszary, na ktéorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym maja na celu wytworzenie nowych

srodkow trwatych lub rozwoju istniejacych, stuzacych spotecznosci gminy. Przewiduje si¢ zatem

nastgpujace obszary lokalizacji inwestycji o znaczeniu lokalnym:

a)

b)
¢)
d)
e)

VIII.

obszary jednostek urbanistycznych wyznaczone dla zabudowy, wymagajace realizacji drog
lokalnych i dojazdowych lub ciagéow pieszojezdnych,

rejony tworzenia nowych ciggéw drogowych,

obszary wymagajace budowy lub rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j,

jednostki urbanistyczne wskazane dla nowych dziatalnosci gospodarczych,

jednostki urbanistyczne, na ktorych zlokalizowane begda obiekty uzytecznos$ci publiczne;.

Obszary, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
onadlokalnvm

1) W przypadku miasta i gminy Zarki, celami publicznymi sa:

a)
b)

¢)

d)

g)

wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa i utrzymanie tych drog,

wydzielanie gruntow pod linie kolejowe, oraz ich budowa i utrzymanie,

budowa i utrzymanie ciaggéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania
ptynow, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen zwigzanych z ich
funkcjonowaniem,

budowa i utrzymywanie urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, gromadzenia,
przesytania i oczyszczania §ciekow,

budowa oraz utrzymanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiornikow
i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeplywdw i1 ochrong
przed powodzia, a takze regulacja i utrzymanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych
bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa lub samorzadu terytorialnego,

opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

budowa i utrzymanie pomieszczen dla urzgdow organdéw wiladzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki

spotecznej i placowek opiekunczo — wychowawczych,
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h) wydobywanie kopalin stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa,
i) zakladanie i utrzymanie cmentarzy.

W obowigzujacym aktualnie planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
Slaskiego zapisane sg nastgpujace zadania o znaczeniu ponadlokalnym, ktore rowniez dotycza obszaru
gminy Zarki:

a) modernizacja linii kolejowych,
b) budowle regulacyjne na Odrze swobodnie plyngcej i w dorzeczu Warty, naprawa
1 modernizacja watow w dorzeczu Odry wraz z Warta.

Okreslenie zakresu inwestycji w ramach zadania ,,modernizacja linii kolejowych” nie
stwarza najmniejszego problemu, natomiast interpretacja zadania drugiego na obszarze gminy Zarki
nie jest jednoznaczna. Mozna jednak przyja¢, ze zadanie to dotyczy ukladu hydrograficznego
w zlewni rzeki Warty i dotyczy zadania ,budowa i utrzymanie obiektéw i urzadzen shuzacych
ochronie $rodowiska, zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzacych do regulacji przeptywow
i ochronie przed powodzia, a takze regulacja i utrzymanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych

bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa lub samorzadu terytorialnego”.

IX. Obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. w tym wymagajace przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci, a takze lokalizacja obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* oraz obszary przestrzeni publicznej.

1) W studium nie wyznacza si¢ obligatoryjnie obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia i podziatu nieruchomosci.

2) Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3) W centralnych rejonach poszczegolnych jednostek tworzacych uktad osadniczy gminy wskazuje
si¢ tereny dla ksztalttowania przestrzeni publicznych jako miejsca integracji mieszkancow. Tereny
te nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do istniejacych obiektow uzyteczno$ci publicznej w formie

placow, pasazy, alej, parkow i innych form przestrzennych .
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X. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

1) W studium wyznaczono tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej stanowigce podstawowy zasob
uzytkéw rolnych na terenie gminy. Tereny te obejmuja jednostki urbanistyczne oznaczone
symbolem R1.

2) W jednostkach tych proponuje si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i uzytkowania:

a) prowadzenie zrdwnowazonej i ekologicznej gospodarki rolnej,

b) utrzymanie lak, pastwisk i zadrzewien,

¢) ochrona gleby i wod,

d) tworzenie ciagow zadrzewien $srdédpolnych,

e) tworzenie stref buforowych na styku z terenami przeznaczonymi do zabudowy.

3) Na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej mozliwe jest przeprowadzenie scalen
i wymiany gruntdow w celu optymalizacji warunkéw gospodarowania, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Niezgodne z polityka przestrzenng bedg wszelkie proby wtoérnego
podziatu nieruchomos$ci. Wymagana jest rowniez ochrona tego obszaru gminy przed zmianami
uksztattowania.

4) Rolnicza przestrzen produkcyjna tworzona przez jednostki R1 uzupehiona bedzie przez jednostki
R2 —rolnicze z zabudowa. Na obszarze jednostek R2 preferowana jest lokalizacja nowych siedlisk
gospodarstw rolnych oraz zabudowy agroturystycznej. Zabieg ten ma na celu minimalizacje¢

konfliktow mogacych powsta¢ pomiedzy zabudowa inwentarska i mieszkaniowa.

2. Les$na przestrzen produkcyjna

1) Gospodarke lesng na terenie gminy nalezy prowadzi¢ wedtug nastgpujacych zasad:

a) powszechnej ochrony lasow,

b) trwatosci i cigglos$ci wykorzystania ich wielostronnych funkcji,

c) powickszenia zasobow lesnych gminy,

d) zachowania ré6znorodnos$ci biologicznej lasow,

e) ochrony zasobow wodnych w lasach,

f) utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasow i zywotnosci ekosysteméw lesnych,

g) przebudowa drzewostanu w kierunku uzyskania zgodnosci z siedliskiem.

Szczegdlna uwage nalezy zwrdcié na ten ostatni postulat. Drzewostany gminy Zarki, ktore

stanowia w glownej mierze jednowiekowe monokultury sosnowe, sa bardzo podatne na niekorzystne

zjawiska pogodowe. W zimie 2010 r. splot niekorzystnych warunkéw pogodowych doprowadzit do
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powstania bardzo grubej warstwy szadzi, ktora nast¢pnie zostata dodatkowo przysypana $niegiem.
Doprowadzilo to do powstania okiSci na niespotykana dotad skalg oraz do zniszczenia znacznych
powierzchni monokultur sosnowych (tzw. $niegotomy). Zjawisko $niegotoméw nie nastgpito na tych
powierzchniach lesnych, na ktorych typ siedliskowy lasu jest bardziej zblizony do naturalnego.
Powigkszenie zasobow lesnych moze by¢ realizowane poprzez wskazanie obszarow

do zalesien, ktére w n/n studium okreslono na podstawie obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego terenéw Miasta i Gminy Zarki. Obszary te oznaczono graficznie na
rysunku studium Nr 3 oraz opisano symbolem Z1.

Obszary oznaczone symbolem Z1 beda miejscem realizacji zadan wynikajacych z Programu Ochrony
Srodowiska dla Miasta i Gminy Zarki na lata 2008 + 2015.
Sa to nastepujace zadania:

— zalesienie gruntow powodziowych — wariant optymalny 100 ha,

— realizacja wytycznych ,,Programu ochrony przyrody Nadle$nictwa Zloty Potok”,

— realizacja form zieleni izolacyjno — ostonowej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

XI. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

1. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych

Na terenie gminy Zarki obecnie nie jest prowadzony rejestr osuwisk, jednakze
z informacji uzyskanej od geologa powiatowego wynika, ze terenem predysponowanym do powstania
osuwisk moga by¢ zbocza gory Piwnica. Tereny te nalezy wylaczy¢ z mozliwosci zabudowy. Na

pozostatym terenie gminy nie stwierdza si¢ wystepowania zagrozeniem ruchami masowymi ziemi.

2. Zagrozenie powodziowe

Gmina posiada na swoim obszarze tereny bezposredniego zagrozenia powodzig. Obszary te
stanowig tereny potozone w dolinie Ordonki. Zostaly one wyznaczone w oparciu
o Studium okreslajgce obszar bezposredniego zagrozenia powodzig dla rzeki Ordonki”, ktore
okreslone si¢ dla wod o prawdopodobienstwie wystapienia p=1% (raz na 100 lat). Obszary te
pokazano na rysunku ustalen studium. Ze wzgledu na polozenie gminy w gérnym biegu ciekéw na
pozostatym jej terenie nie stwierdzono wystepowania terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi.
1) Na obszarach zabrania si¢:

a) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia nowych obiektow budowlanych,
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b) sadzenia drzew lub krzewow, za wyjatkiem plantacji wiklinowych, na potrzeby regulacji wod,
oraz roslinnoéci stanowigcej element obudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej
wzmacnianiu brzegéw, obwatowan lub odsypisk,

¢) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow.

Obszary nr 1, 2, 3 i 4 s3 polozone poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzia."

XII. Obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy Zarki nie ustanowiono filarow ochronnych. Na terenie gminy nie wystepuja zltoza,
ktorych metoda eksploatacji (np. eksploatacja podziemna) powodowataby konieczno$¢ wyznaczenia

filaréw ochronnych.

XIII. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych

Na terenie gminy nie wystgpuja obszary pomnikow zaglady wymagajace ustanowienia ich stref

ochronnych.

XIV. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Na terenie gminy Zarki nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji.
W granicach obszarow nr 1, 2, 3 i 4 nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji ani obszaréw zdegradowanych.

XV. Tereny zamkniete

W granicach administracyjnych gminy nie wystgpuja tereny zamknigte. Zgodnie
z Dziennikiem Urzedowym Ministra Infrastruktury Nr 14 z dnia 30 grudnia 2009 r. tereny kolejowe

na obszarze gminy przestaly by¢ terenami zamknietymi.

XVI. Obszary problemowe

Obszarami problemowymi w rozwoju gminy beda te rejony, w ktoérych realizacja polityki

rozwojowe] napotykata bedzie na bariery $rodowiskowe lub wiasnosciowe. Pole potencjalnych
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konfliktow stanowia réwniez roznice powstajace na styku pomiedzy interesem publicznym
1 prywatnym. Zatem potencjalne obszary problemowe w rozwoju gminy stanowity beda:
— obszary wchodzace w sklad jednostek urbanistycznych wytaczonych z mozliwosci zabudowy
— w niektorych rejonach gminy wystepuje sprzecznos¢ z interesem mieszkancow,
— polityka przestrzenna proponowana w niniejszym dokumencie polegajaca na wyznaczeniu
powierzchni minimalnych dziatek budowlanych napotykata bedzie na problemy zwigzane
z koniecznoscia scalania i podziatu nieruchomosci, ze wzgledu na znaczne rozdrobnienie
struktury wlasno$ciowej gruntow,
— ochrona w niniejszym opracowaniu terenéw zadrzewionych i zalesionych przed zabudowa
nie spetnia oczekiwan mieszkancow, w zwigzku z wystepujaca z ich strony presja

urbanizacyjna.

W granicach obszarow nr 1, 2, 3 1 4 nie wyznacza si¢ obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym,

w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie. "
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