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W planowaniu rozwoju przestrzennego miasta i gminy Zarki, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego jej poszczegdlnych terendw, utrzymano obowigzujgcy aktualnie
gtéwny cel rozwoju gminy. Cel ten wyraza dazenie do uzyskania nastepujgcego obrazu jej przysziej

sytuacji:

X g, ) . } .
0 uksztattowanych nowy gzaniach komunikac
70 Q %X . _yvete - DO A Irat =1, Jol
ze sprawnym systemem gospodarczym oraz dogod:

zycla mieszkancow, wykorzystujaca e 1 kulturowe

rzeb turystyki, Z poszanowaniem zasad ZrOWNowazonego rozwoju.

Osiggniecie powyzszego obrazu mozliwe bedzie poprzez realizacje nastepujgcych celéw

strategicznych:

C1 rozwoj dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej oraz turystycznej

ze szczegolnym uwzglednieniem promocji przedsiebiorczosci lokalnej,

poprawa jakosci zycia mieszkancow, w tym poprawa i rozwoj warunkow zamieszkania,

C2 rozwoj ustug podstawowych, doskonalenie obstugi Administracyjnej, poprawa poziomu

wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, oraz zgodna z warunkami

technicznymi obstuga komunikacyjna,

c3 ochrona wartosci $rodowiska przyrodniczego, krajobrazu, istniejgcego dziedzictwa

kulturowego oraz efektywne ich wykorzystanie,

C4 racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych i technicznych istniejgcego

zagospodarowania.
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Wyzej wymienione strategiczne cele rozwoju sg $cile zwigzane z gtéwnymi kierunkami rozwoju
gminy, ktdre stanowia:

- rozwdj terendw przemystowych w potudniowej czesci miasta Zarki i sotectwa Zawada,

- rozwdj terendw ustugowych i mieszkaniowo — ustugowych (w tym, w szczegdlnosci,
w centrach poszczegdinych miejscowosci) ze szczegdlnym uwzglednieniem tworzenia przestrzeni
publicznych,

- rozwdj terendw mieszkaniowych w obrebie miasta Zarki, jak réwniez w poszczegdinych
sotectwach,

- ochrona terenéw otwartych (rolnych) przed zabudowg, wraz z mozliwoscig zalesiania gruntow

celem uksztattowania i wzmocnienia powigzan poszczegdlnych ekosysteméw lesnych.

Realizacja wyzej wymienionych celéw rozwojowych nastepowata bedzie wskutek realizacji

ustalen zawartych w projekcie studium.

Cele C1 i C2 realizowane bedg w gtdwnej mierze w obrebie jednostek urbanistycznych
oznaczonych symbolem P — dziatalnosci produkcyjnej, baz, sktadéw i magazyndéw, U2 — zespotow
i obiektow ustugowych, M2 — mieszkaniowo — ustugowych, M1 — mieszkaniowych z przewagg zabudowy
jednorodzinnej, M3 — mieszkaniowo — zagrodowych i R2 — rolniczych z zabudowg. Obszary dotychczas
zurbanizowane zajmujg powierzchnie okoto 748 ha, co stanowi okoto 7,4 % powierzchni gminy.
W ramach nowo wydzielonych jednostek proponuje sie do urbanizacji okoto 1090 ha terenéw dotychczas
pozostajacych w przyrodniczym uzytkowaniu. Przyrost nowych terendw budowlanych, w stosunku
do stanu istniejgcego, wynosi wiec 145%, a tereny zurbanizowane i przeznaczone do urbanizacji zajmuja
(w stanie docelowym) okoto 18,2% ogdinej powierzchni gminy. Na 1090 ha nowych terenéw
przewidzianych do urbanizacji, na poszczegdlne jednostki urbanistyczne przypada kolejno:
jednostka P — okoto 107,7 ha,
jednostka U2 — okoto 30,9 ha,
jednostka M1 — okoto 266,9 ha,
jednostka M2 — okoto 74,3 ha,
jednostka M3 — okoto 284,9 ha,
jednostka R2 — okoto 326 ha.

~ O~ ~ ~ @~ ~

Znaczny przyrost terendw produkcyjnych zwigzany jest w gtdwnej mierze z realizacjg zamierzen
inwestycyjnych gminy. Nowe tereny dla lokalizacji terenéw ustugowych zostaty wyznaczone w otoczeniu

najwazniejszych szlakow komunikacyjnych przebiegajacych przez teren gminy, jak réwniez w obrebie
4
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poszczegdlnych sofectw. W przypadku miasta Zarki, najwiekszy rozwdj terendw ustugowych
i produkcyjnych zwigzany jest z przebiegiem jego potudniowej obwodnicy.

Projektowane w studium obszary zabudowy mieszkaniowej (w tym wielorodzinnej,
jednorodzinnej, ustugowej, zagrodowej i rolniczej) zabezpieczajg potrzeby gminy na kilkadziesiat lat,
stanowigc jednocze$nie odpowiedz wiadz gminy na zgtaszane przez mieszkancéw ,zapotrzebowanie”.
Chtonno$¢ ustalonych w studium jednostek mieszkaniowych pozwala na co najmniej dwukrotne
zwiekszenie liczby mieszkancow gminy. Ich faktyczny rozwoj i wykorzystanie bedzie jednak procesem
dtugotrwatym, uzaleznionym w gtéwnej mierze od zjawisk demograficznych, a w szczegolnosci wskaznika
przyrostu naturalnego i wspdtczynnika salda migraciji.

Rozwdj terendw mieszkaniowych nastgpi przede wszystkim w miescie Zarki, sasiedztwie ulicy
Serwin, Kosciuszki, jak réwniez na wschdéd od ulicy Ofiar Katynia. Znaczny rozwdj terendw
Mieszkaniowych dotyczyt bedzie réwniez sotectw Jaworznik, oraz Jaroszéw i Zawada.

W pozostatych sotectwach planuje sie gtdwnie uzupetnienie, wypetnienie lub uporzadkowanie struktury

zabudowy.

Cel C3 realizowany bedzie w gtéwnej mierze w obrebie jednostek Z1 — obszaréw lesnych
i zadrzewien, Z2 — dolin rzek i potokéw, R1 - rolniczych bez zabudowy. Wydzielenie jednostek,
na ktérych mozliwos¢ zabudowy jest bardzo mocno ograniczona, lub wrecz niemozliwa ma na celu
ochrone (badz wzmocnienie) waloréw przyrodniczych gminy, jak réwniez ochrone gruntéw rolnych przed
presjg urbanizacyjng. W zwigzku z tym przyjeto ogdlne zasady rozwoju dla tych jednostek, ktdrych celem
jest:
Y powstrzymanie proceséw urbanizacyjnych na obszarach cennych z przyrodniczego punktu
widzenia,
Y ochrona dolin rzek i potokéw przed zabudowa,
Y ochrona terendéw otwartych przed zabudowa,
y znaczne ograniczenie (lub catkowita eliminacja) urbanizacji na terenach rolnych
i w obrebie enklaw lesnych,
y dazenie do krystalizacji obecnego uktadu osadniczego gminy i maksymalnego wykorzystania

terendw juz zainwestowanych (zabudowanych, uzbrojonych).

Uzupetnienie obszaréw rozwoju stanowi uktad komunikacyjny gminy, ktory powinien byc
rozwijany, w procesie zagospodarowywania poszczegdlnych jednostek urbanistycznych. Gtdwne kierunki
rozwoju komunikacji gminy to przede wszystkim mozliwo$¢ realizacji potudniowej obwodnicy Zarek

w ciggu drogi wojewodzkiej DW 789, jako drogi klasy ,gtéwna”. Wazna jest réwniez modernizacja
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pozostatych drég wojewddzkich do klasy typu ,gtéwna”. Dla powigzan lokalnych najwazniejsza jest

modernizacja drog powiatowych do klasy drogi zbiorczej, a takze uzupetnienie szkieletu drog lokalnych.

Korzystne potozenie gminy, w stosunku do miast aglomeracji gornoslaskiej, jak rowniez jej
wysoka atrakcyjnoS¢ turystyczna powodujg, ze szeroko pojeta turystyka i wypoczynek moze stanowic
korzystng alternatywe rozwoju gospodarczego gminy. Stad w studium ktadziony jest nacisk na ochrone
wartoéci i zasobdw kulturowych, przyrodniczych, jak réwniez ochrona terendw otwartych przed
zabudowa.

Cele rozwoju spotecznego wynikajg z ustawowych obowigzkéw gminy, oraz jej ambicji
w kreowaniu jak najkorzystniejszych warunkéw zamieszkania i obstugi mieszkancow. Odzwierciedlenie
tych ambicji stanowi dyspozycja poszczegdinych kategorii terendw okreslonych w studium jako szeroko
rozumiane tereny inwestycyjne (zaréwno przemystowe, ustugowe, jak i mieszkaniowe). Takie, a nie inne
przeznaczenie i sposob zagospodarowania terendw stanowi kompromis pomiedzy oczekiwaniami
mieszkancow i wkadz gminy, a wymaganiami zwigzanymi z zasadg zréwnowazonego rozwoju.

Przyjete w niniejszym studium rozwigzania przestrzenne wynikajg z koniecznosci poszukiwania
wielorakich form rozwoju spoteczno — gospodarczego gminy, stanowigc jednoczesnie przestrzenne
odzwierciedlenie celéw i kierunkéw rozwoju okreslonych w innych dokumentach strategicznych gminy
(np. strategii rozwoju spoteczno — gospodarczego, planie rozwoju lokalnego, lokalnej strategii rozwoju

potnocnej Jury i innych).

W poszczegélnych punktach ustalen studium zawarto przesadzenia i zatozenia dotyczace:
Y wizji i celow rozwoju gminy,
Y kierunkdw zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terendw, ktdre zaplanowane zostaty jako struktury tworzone przez jednostki urbanistyczne,
kierunkow i wskaznikdw zagospodarowania poszczegdlnych jednostek urbanistycznych,
obszaroéw oraz zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow,
obszarow i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej,

kierunkdw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

~ ~ ~ ~ ~

obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedy inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym,
Y obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

Y kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
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obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych,
obszarow, dla ktérych wyznacza sie w ztozu filar ochronny,
obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji,

granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych,

~ ~ ~ ~ ~

obszaréw problemowych.

Integralng cze$¢ tekstu ,Ustalenia studium” stanowi rysunek nr 3 -, Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy” - w skali 1:10 000.
Ustalenia studium opracowano na podstawie czeSci A studium - ,Uwarunkowania rozwoju

gminy”, ktdre stanowig oddzielg cze$¢ dokumentu studium.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN. SYNTEZA USTALEN I ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY
ZARKI.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki zostato

przyjete uchwatg nr XI/70/2011 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 7 wrzeénia 2011 roku.

Rada Miejska w Zarkach uchwatg nr IV/16/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. przystapita do sporzadzenia I
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Zarki,
zwanej dalej I zmiang studium. Granice obszaréw objetych I zmiang studium okre$lone sg na
zatacznikach graficznych nr 1, nr 2 i nr 3 do ww. uchwaty.

Jeden z obszaréw objetych zmiang studium jest potozony w miejscowosci Zarki, w rejonie ul.

Myszkowskiej, a trzy obszary sg potozone w miejscowosci Jaworznik.

Obszary objete I zmiang studium oznaczono na rysunkach studium jako obszary nr 1, 2, 3i 4.
Obszary te objete I zmiang studium zajmuja tacznie powierzchnig 114,4 ha, w tym:

- obszar nr 1 —104,7 ha

- obszar nr 2-4,3 ha

- obszar nr 3-10,9 ha

- obszar nr 4 — 4,5 ha.

I zmiana studium, do ktorej przystgpiono, miata na celu okreslenie kierunkdéw zagospodarowania i

zabudowy terenéw z przeznaczeniem pod dziatalno$¢ produkcyjng zwigzang z produkcjg energii

7
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elektrycznej, w tym wyznaczenie obszarow, na ktorych mogtyby by¢ zlokalizowane urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zarki przyjete
uchwatg nr X1/70/2011 Rady Miejskiej w Zarkach z dnia 7 wrze$nia 2011 roku nie wskazywato mozliwosci

lokalizacji takich obszaréw.

Zgodnie z art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone
beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie.

Uchwata w tej sprawie zostata podjeta w zwigzku z wnioskami wiascicieli poszczegdlnych terendw,
wnoszacych o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu umozliwienia
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii obejmujacych energie

promieniowania stonecznego.

Rada Miejska w Zarkach uznata, iz ustalenie zasad zagospodarowania terenu zgodnego z potrzebami
wnioskodawcow stworzy dogodne warunki dla rozwoju gospodarczego, biorgc pod uwage istniejgce i

projektowane zagospodarowanie obszardw.

Uwzgledniajgc zlozone wnioski, sporzadzono I zmiane studium, wyznaczajagc nowe kierunki

zagospodarowania poszczegolnych obszaréw objetych opracowaniem.

W obszarze nr 1 w Zarkach potozonym zgodnie z dotychczasowymi ustaleniami studium w jednostce
urbanistycznej P (dziatalnosci produkcyjnej, baz, sktadéw i magazynéw) w ustaleniach I zmiany studium
wyznaczono jednostke urbanistyczng P1 — dziatalnosci produkcyjnej, baz, sktadéw i magazyndw, dla
ktérej dodatkowo wprowadzono mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii, w tym réwniez o mocy przekraczajgcej 100 kW, wraz z infrastrukturg techniczng konieczna
do ich obstugi oraz przesytu wytworzonej energii.

W trzech obszarach potozonych w miejscowosci Jaworznik, z ktérych jeden znajdowat sie w jednostkach
urbanistycznych M1 (mieszkaniowe z przewagg zabudowy jednorodzinnej) i M3 (mieszkaniowo —
zagrodowe) a dwa znajdowaty sie w jednostce terendw rolniczych R1, w ustaleniach I zmiany studium

wyznaczono jednostke P2 — dziatalnosci produkcyjnej zwigzanej z produkcjg energii elektrycznej. W
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obszarach P2 mozliwa jest takze lokalizacja zabudowy o funkcji ustugowej lub produkcyjnej nieucigzliwej
dla otoczenia, o fgcznej powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 10% powierzchni obszaru P2.
Zaréwno w jednostce P1 oraz w jednostkach P2:

- nie dopuszcza sie lokalizacji turbin wiatrowych,

- w zakresie urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100

kW dopuszcza sie wylgcznie urzadzenia wykorzystujgce energie promieniowania stonecznego.

W I zmianie studium w obszarze nr 1 w miejscowosci Zarki umozliwiono lokalizacje nowej zabudowy
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW w
terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i ustugowg w obowigzujgcym planie miejscowym z
uwagi na:

- potozenie tych obszaréw poza granicg PKOG,

- korzystne uwarunkowania krajobrazowe i geomorfologiczne,

- mozliwos$¢ wykorzystania zwartych kompleksoéw terenu o znacznej powierzchni niewykorzystanego
jeszcze pod zabudowe,

- dostep do infrastruktury elektroenergetycznej.

W I zmianie studium w obszarach nr 2, 3 i 4 w miejscowosci Jaworznik umozliwiono lokalizacje nowej
zabudowy urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW wraz z zabudowa produkcyjng lub ustugowg ograniczong do 10% powierzchni obszaru z uwagi na:

- potozenie tych obszaréw poza granicg PKOG,

- korzystne uwarunkowania krajobrazowe i geomorfologiczne,

- dostep do infrastruktury elektroenergetycznej,

- mozliwo$¢ wykorzystania kompleksu terenu niewykorzystanego jeszcze pod zabudowe w obszarach nr 3
i4.

W obszarze nr 2 lokalizacje ww. zabudowy i urzagdzen umozliwia sie poza terenem przeznaczonym pod
zabudowe w obowigzujgcym planie miejscowym.

W obszarze nr 3 lokalizacje ww. zabudowy i urzadzen przewiduje sie poza terenem przeznaczonym pod
zabudowe w obowigzujgcym planie miejscowym oraz w terenie przeznaczonym pod zabudowe
zagrodowg w obowigzujgcym planie miejscowym, niewykorzystanym jeszcze pod zabudowe.

W obszarze nr 4 lokalizacje ww. zabudowy i urzagdzen przewiduje sie w terenie przeznaczonym pod

zabudowe mieszkaniowg i zagrodowg w obowigzujgcym planie miejscowym, niewykorzystanym jeszcze
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pod zabudowe. Obszar zajety obecnie przez zabudowe o powierzchni 0,4 ha pozostawia sie w granicach
jednostki M3.

Lokalizacje nowej uzupetniajacej zabudowy produkcyjnej lub ustugowej ograniczonej do 10%
powierzchni obszaru, na ktorym zlokalizowane bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW zaktada sie w obszarach nr 2, 3 i 4 w miejscowosci
Jaworznik, poniewaz zabudowa ta moze by¢ potrzebna z uwagi na koniecznos$¢ obstugi tych urzadzen.
Powierzchnia uzytkowa tej zabudowy tgcznie w obszarach nr 2, 3 i 4 nie bedzie przekraczac¢ 0,93 ha. W
obszarze nr 1 nie ma tej koniecznosci, poniewaz zabudowa produkcyjna i ustugowa moze by¢

lokalizowana w tym obszarze zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium.

Ubytek powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej w obszarze nr 3 i 4
bedacy konsekwencja I zmiany studium w chwili obecnej nie bedzie zwigzany z pojawieniem sie

zapotrzebowania na wyznaczanie w obszarze gminy nowych terendw mozliwej lokalizacji takich obiektow.

Kierunki rozwoju okreslone w I zmianie studium sg kontynuacjg obecnego sposobu zagospodarowania
tego obszaru i jego uzupetnieniem. Zwiekszanie udziatu odnawialnych Zrédet energii w bilansie
paliwowo-energetycznym sprzyjac bedzie osiggnieciu celéw ekologicznych w zakresie zmniejszenia emis;ji
zanieczyszczen na co wskazano w ,,Programie ograniczenia niskiej emisji dla gminy Zarki”.

Program ochrony $rodowiska dla Powiatu Myszkowskiego na lata 2012-2015 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2016 — 2019 wsrdd priorytetdw w zakresie ochrony powietrza przed
zanieczyszczeniami wskazat na wzrost udziatu odnawialnych zrédet w produkcji energii do co najmniej 20
% w 2020 roku.

I Zmiana Studium objeta:

- uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

- ustalenia, okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze granice obszaréw, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy,

w zakresie ktorych Studium nie byto aktualne lub wymagato dostosowania do nowych potrzeb

rozwojowych gminy.

Zmiany wprowadzone w zakresie I zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Zarki zostaly wyréznione w ujednoliconych cze$ciach tekstowych studium

czerwonym kolorem czcionki i odnosnikiem ¥,
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Zmieniona zostala czes¢ tekstowa ,czes¢ A - Uwarunkowania rozwoju gminy” w
nastepujacych rozdziatach:

- w dziale I pt. ,Wprowadzenie” dodano zaktualizowang informacje o podstawach formalno-prawnych
opracowania I zmiany studium,

- w dziale II pt. ,Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania
terenu” dodano zaktualizowang informacje o obowigzujacych planach miejscowych w obszarach nr 1, 2, 3
i4,

- w dziale 1V. pt. ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska” w ust. 5 pt. ,,Zasoby wodne” dodano
zaktualizowang informacje dotyczacg potozenia obszaréw nr 1, 2, 3 i 4 w granicach udokumentowanego
GZWP nr 327,

- w dziale IV. pt. ,Uwarunkowania wynikajgce ze stanu $rodowiska” w ust. 6 pt. ,Ocena stanu
$rodowiska, jego zagrozen i mozliwosci ich ograniczania” pkt. 6.4 ,Odpady” dodano zaktualizowang
informacje dotyczacg gospodarki odpadami w odniesieniu do obszaréw nr 1, 2, 3 i 4,

- w dziale VI. pt. ,Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow” dodano zaktualizowang informacje dotyczaca
uwarunkowan demograficznych w odniesieniu do obszardéw nr 1, 2, 3 i 4,

- w dziale VII. pt. ,Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia” dodano zaktualizowang informacje
dotyczacg potozenia obszardéw nr 1, 2, 3 i 4, poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia,

- w dziale VIII. pt. ,Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy” w ust. 2 pt. ,Potrzeby mieszkancéw” dodano
informacje dotyczacg przedmiotu wnioskow ztozonych do I zmiany studium oraz okre$lono
uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntdw w obszarach nr 1, 2, 3 i 4,

- w dziale VIII. pt. ,Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy” dodano ust. 4 pt. ,Potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy w odniesieniu do obszaréw nr 1, 2, 3 i 4 objetych I zmiang studium - bilans terenu.”,

- w dziale X. pt. ,Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobdéw
wod podziemnych i terenéw gorniczych” w ust. 1 pt. ,Ztoza kopalin” dodano zaktualizowane informacje
dotyczace zt6z kopalin oraz terendw i obszarow gdrniczych w odniesieniu do obszaréw objetych I zmiang
studium,

- w dziale X. pt. ,Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw
wod podziemnych i terendw goérniczych” w ust. 3 pt. ,Wody podziemne” dodano informacje o potozeniu
obszarow nr 1, 2, 3 i 4 w granicach udokumentowanego GZWP nr 327,

- w dziale XI. pt. ,Uwarunkowania wynikajace ze stanu systemdw infrastruktury technicznej oraz stanu
systemow komunikacji” w ust. 4 pt. ,Zaopatrzenie w energie elektryczng” dodano zaktualizowane

informacje odnosnie zaopatrzenia w energie elektryczng dla obszaréw nr 1, 2, 3 i 4,
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- dodano dziat XIII. pt. ,Wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania

przestrzennego gminy w odniesieniu do obszaréw nr 1, 2, 3 i 4.”

Zmieniono czes¢ graficzng ,rysunek nr 1 - Uwarunkowania rozwoju gminy — stan istniejgcy uzytkowania
terendéw w skali 1:10 000", okreslajgcy uwarunkowania rozwoju gminy odnoszace sie do obszaréw nr 1,

2, 3 i 4 objetych przedmiotowg I zmiang studium.

Zmieniono cze$¢ graficzng ,rysunek nr 2 - Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe rozwoju gminy w
skali 1:10 000", okreslajgcy uwarunkowania rozwoju gminy odnoszace sie do obszaréw nr 1, 2, 3i 4

objetych przedmiotowg I zmiang studium.

W pozostatej czesci uwarunkowania rozwoju gminy zawarte w studium zachowujg swojg aktualnos$¢ w

odniesieniu do obszaréw objetych przedmiotowg I zmiang studium.

Zmieniona zostala cze$¢ tekstowa ,czes¢ B - Ustalenia studium” w nastepujacych
rozdziatach:

- w dziale II. pt. ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw” w pkt
2 uzupetniono podziat jednostek urbanistycznych o jednostki P1 i P2.

- w dziale II. pt. ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw”
dodano Tabele 1G1, w ktdérej ustalono przeznaczenie terendéw, wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, a takze zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla jednostki urbanistycznej P1,
- w dziale II. pt. ,Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw”
dodano Tabele 1G2, w ktdrej ustalono przeznaczenie terendw, wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, a takze zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla jednostek urbanistycznych
P2,

- w dziale III. pt. ,Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody
i krajobrazu kulturowego” w ust. 5. ,Ztoza kopalin i warunki ich eksploatacji” dodano zaktualizowane
informacje dotyczace zt6z kopalin oraz terendw i obszaréw gérniczych w odniesieniu do obszarow
objetych I zmiang studium,

- w dziale VI. pt. ,Kierunki rozwoju systemdw infrastruktury technicznej” w ustaleniach dotyczacych
zaopatrzenia w energie elektryczng dodano ustalenie dotyczace mozliwosci lokalizacji w obszarach P1, P2
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrodet energii, w tym réwniez o mocy przekraczajacej

100 kW, wraz z infrastrukturg techniczng konieczng do ich obstugi oraz przesytu wytworzonej energii.
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- w dziale XI. pt. ,Obszary narazone na niebezpieczefnstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych” dodano
aktualne informacje o potozeniu obszardow nr 1,2, 3 i 4 poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

- w dziale XI. pt. ,Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji” dodano informacje o
nie wyznaczaniu obszardw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji w
granicach obszaréw nr 1, 2, 3 i 4.

- w dziale XVI. pt. ,Obszary problemowe” dodano informacje o nie wyznaczaniu obszaréw funkcjonalnych
0 znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w

gminie w obszarach nr 1, 2, 3i 4.

W pozostatej czesci kierunki zawarte w Studium zachowujg swojg aktualno$¢ w odniesieniu do obszaréw

objetych przedmiotowg I zmiang studium.

Zmieniono cze$¢ graficzng ,rysunek nr 3 — Ustalenia studium — kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy w skali 1:10 000”, wyznaczajgc nowe kierunki zagospodarowania terendw w

obszarach nr 1,2, 3 i 4 objetych I zmiang studium.

Dla obszaréw nr 1, 2, 3 i 4 objetych I zmiang studium zostaty okreslone:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw;
(ustalenia zawiera dziat II)

e kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

(ustalenia zawiera dziat II)

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu, w
tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

(ustalenia zawiera dziat I1I)
e kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
(ustalenia zawiera dziat V' i VI)
e obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokal-
nym;
(ustalenia zawiera dziat VII)

e obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlo-
kalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i
ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

(ustalenia zawiera dziat VIII)
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e obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i nielesne;

(ustalenia zawiera dziat II)
e kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
(ustalenia zawiera dziat X)

Dla obszaréw nr 1, 2, 3 i 4 objetych I zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia
uwarunkowan wynikajacych z rekomendacji i wnioskdw zawartych w audycie krajobrazowym lub
okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Dla obszaréw nr 1, 2, 3 i 4 objetych I zmiang studium nie okresla sie kierunkdw zmian w strukturze prze-
strzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw wynikajgcych z audytu krajobrazowego.

Dla obszaréw nr 1, 2, 3 i 4 objetych I zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia uwarunko-
wan wynikajacych z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Dla obszaréw nr 1, 2, 3 i 4 objetych I zmiang studium nie zachodzg przestanki do okreslenia:

e obszardw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszaréw wymagaja-
cych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszaréw przestrzeni pu-
blicznej

(ustalenia w tym zakresie odnoszace sie ogdinie do pozostatego obszaru gminy zawiera
dziat IX)

e obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotcze-
snej;
(ustalenia w tym zakresie odnoszace sie ogdinie do pozostatego obszaru gminy zawiera
dziat 1V)

e obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

(ustalenia w tym zakresie odnoszace sie ogdinie do pozostatego obszaru gminy zawiera
dziat XI)

e obiektow lub obszardw, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

(ustalenia w tym zakresie odnoszagce sie ogdinie do pozostatego obszaru gminy zawiera
dziat XII)

e obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujacych na nich ograni-
czen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412,
z pozn. zm.);

e obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

(ustalenia w tym zakresie odnoszace sie ogdlnie do pozostatego obszaru gminy zawiera
aziat XIV)

e granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych;
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(ustalenia w tym zakresie odnoszace sie ogdinie do pozostatego obszaru gminy zawiera
dziat XV)

e obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.
(ustalenia w tym zakresie odnoszace sie ogdinie do pozostatego obszaru gminy zawiera
dziat XVI) V.
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